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CHUONG I
MO PAU

1.1. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

- Phuong An Hai 1a phuong trung tam du lich phat trién, cing voi su phat
trién v& mit kinh t& - xa hdi trong chién lugc phat trién chung cla thanh pho D3
Nang thi b mat do thi phuong An Hai ciing da c6 nhiing budc chuyén bién déng
ké. V6i vi tri ndim gén céc truc duong chinh (HS Nghinh, Pham Vin Péng, Vo
Nguyén Glap ), 1a céc truc dudng két ndi véi cac phudng Hai Chéau, Son Tra, Ngii
Hanh Son, va ngay trung tdm thanh phé Pa Nang, dur an Khach san My Home ba
Ning trén dudng Hb Nghinh, thugc KDC An Cu 4 can phai c6 mét phap 1y vé quy
hoach ti 1& 1/500 dé& quan Iy va gén két quy hoach tai khu vuyc.

- Viéc 1ap quy hoach chi ti&t khu vuc ndy s& 1a tién dé dé cac co quan chuyén
nganh ¢6 co s& quan ly.

- Bo 4n quy hoach tong mat bang ti 1& 1/500 dugc thiét 14p nhim xac dinh
mdt co chu str dung dat va khong gian kién triic cho khu dit quy hoach, phuc vu
nhu céu luu tri clia ngudi dan va du khach tai khu vuc néi riéng va thanh phé noi
chung, gop phén thic dy su phat trién chung v& kinh té - x4 hdi.

- Viéc dinh hudng quy hoach dam bao sy phat trién phd hop giita quy hoach
chi tiét, quy hoach phan khu va quy hoach chung toan phudng va thanh phd, hai
hoa gitta muc tiéu phat trién va myc tiéu bao vé moi trirong thién nhién, moi trudng
xd hoi trong diéu kién do thi héa phat trién chung.

Pidu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Néng dn nam 2030, tim nhin
dén nim 2045 phé duyét tai Quyét dinh sé 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cua Thu
tuéng Chinh phu va Quy hoach phén khu Ven song Han va bd Poéng TL 1/2000
phé duyét tai Quyet dinh sb 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh
phé Da Ning (Piéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sé 1137/QP-UBND ngay
04/4/2025) d3 xac dinh chirc ning st dyung chinh cta 6 dat dinh huéng xdy dung
khéach san 13 hén hop nhém nha & va dich vy, do vy viée 1ap quy hoach téng mit
bang tf 18 1/500 Khéch san May Home Pa Ning trén dudng Hb Nghinh 13 phti hop,
nhim cu thé hda diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu va x4c dinh du
an dau tu.

Viéc quy hoach tdng m3t bang ti 1& 1/500 Khach san May Home Da Ning
trén dudmg H6 Nghinh, KDC An Cu 4, phuong An Hai nham thuc hién dau tr xay
dung cbng trinh phuc vu nhu céu lyu tri clia ngudi dan va du khach va dugc thong
nhit bi cdce co quan, t6 chirc, ¢4 nhan va cong ddng dan cu.

1.2. MUC TIEU QUY HOACH
1.2.1. Muc tiéu

- Pau tu xdy dyng Khach san voi cac trang thiét bi mai dong bg, hién dai
nham phuc vu tdt nhu cau luu tri cta nguoi dan va du khach khi dén thanh phd Pa
Ning.
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1.2.2. Su bhl‘l hop véi quy hoach phan khu

- Viéc xay dung Khéach san May Home Da Ning phu hop véi ké hoach st
dung dit, chirc niing st dung cia 6 dét c6 ky hidu VS83-3H HH-5 thudc dd an Quy
hoach phéan khu Ven séng Han va bo Dong TL 1/2000 dugc UBND thanh pho Da
Nang phé duyét tai Quyet dinh sb 2451/Qb-UBND ngay 07/11/2023 va Quyét dinh
s0 1137/QD-UBND ngay 04/4/2025 vé dinh chinh ndi dung Phy luc va Quy dinh
quén ly ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023.

- P& xuét cac hang muyc chirc niing co ban trong khu d4t quy hoach du 4n nhu
sau:

(1) Céng trinh khéach san;

(2) Giao thong ndi bd, san béi.
1.3. CO SO LAP QUY HOACH
1.3.1. Co sé phap ly

- Luét Té chire Chinh phu ngay 18/02/2025;

- Luét T4 chic chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

- Luat Xiy dung ngay 18/6/2014; Luét Sira dbi, bd sung mot sb didu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luit Quy hoach ngay 24/11/2017;

- Luit Stra dbi, bd sung mot s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

- Luat Kién tric ngay 13/6/2019;

- Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén ngay 26/11/2024; Luat Sta doi, bd
sung mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach do thi va néng thén ngay 11/12/2025;

- Luat X4y dung ngay 10/12/2025;

- Nghi quyét sb 136/2024/QH15 ngay 26/6/2024 ciia Qudc hoi vé to chuice
chinh quyén do thi va thi didm mét sé co ché, chinh sich ddc thu phat trién thanh

phd Pa Ning;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngy 20/6/2023 cta Chinh phu sira dbi, bd
sung mot so diéu cha cdc Nghi dinh thude linh vuc quan Iy nha nude cia Bd Xay
dung;

- Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mdt s6 dicu va bién phap thi hanh luit xay dyng vé quan ly hoat dong x4y
dung;

- Nghi . dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phtt quy dinh ve

phén dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phén cép
trong linh vuc quy hoach d6 thi va noéng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét médt so diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
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- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong BO Xay dung
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin k§ thudt qudc gia vé Quy hoach xdy
dung;

- Thong tu s8 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B trudng Bo Xdy

dyng vé viéc Ban hanh QCVN 07: 2023/BXD quy chuén ki thuit quoc gia vé Hé
théng cong trinh ha thng k¥ thudt;

- Théng tur sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia BO truong B Xéy dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B truong Bo Xay
dung stra ddi, bd sung mot s didu cta Théng tu so 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cia Bd truong Bé6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua luat quy
hoach d6 thi va néng thon;

- Quy chudn xiy dung Viét Nam va céc tiéu chuén, quy pham vé quy hoach
xay dung.
1.3.2. Cac van ban ¢6 lién quan dén dw an Khach san May Home Pa Ning ciia
cic cAp c6 thim quyén :

* BS Chinh tri, Chinh phu, Thii tuong Chinh phu

- Nghi quyét s 43 -NQ/TW ngay 24/01/2019 cua Bo Chinh tri v& "X4y dung
va phat trién thanh ph6 Pa Néng dén nam 2030, t4m nhin dén nam 2045";

Quyet dinh sb 393/Qb-TTg, ngay 18/3/2020 cua Tha tuong Chinh phu phé
duyét didu chinh quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi thanh phd Pa Néng
dén nim 2020, tAm nhin 2030;

Quyet dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ciia Thi twéng Chinh phu phé
duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Pa Ning dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2045.

* Thamh phé Pa Néng
- Quyét dinh sb 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh phé Pa
Néng vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu Ven séng Han va bo Dong ti 1¢
1/2000;
- Quyét dinh s6 1137/QD-UBND ngay 04/4/2025 vé dinh chinh néi dung

Phu luc va Quy dinh quan ly ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2451/QD-UBND
ngay 07/11/2023;

- Quyét dinh sé 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh phd
Pa Néng Ban hanh quy ché quan 1y kién triic thanh phd Pa Ning;

- Quyét dinh sb 07/2026/QD-UBND ngay 15/01/2026 cha UBND thanh ph
Pa Ning Stra dbi, bb sung mot sb didu ctia Quyét dinh sO 63/2023/QD-UBND ngay
28/12/2023 ciia UBND thanh phd Da Ning (ci) vé viéc ban hanh quy ché quan Ly
kién tric thanh phb Pa Ning. :

* Ldy y kién lién quan
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N -‘Céng van s6 7932/SXD-HTGT ngay 14/:5/2026 clia S& X4y dyng thanh phd Pa
Nang vé viéc lién quan dén déu néi giao thong ti€p can cong trinh tai cac 16 148, 149, to
ban do so 84 trén dudng HO Nghinh thuée KDC An Cu 4, phuong An Hai;

- Cong van sb 7521/SNNMT-QLDD ngay 10/6/2026 cua So Nong nghiép va
M@éi trurong thanh pho Pa Ning vé viéc V/v lién quan dén dau ndi giao thong tiép
can cdng trinh tai cdc 148, 149, t& ban d6 s6 84 trén duong Hb Nghinh thuéc KDC
An Cu 4, phuong An Hai;

- Cong viin sb 4027/DNPC- KT+KH ngay 09/6/2026 cua Cong ty Dién luc Da
Ning vé viéc V/v lién quan den d4u ndi giao théng tiép cén cong trinh tai cac 148, 149,
t& ban dd sb 84 trén duong HO Nghinh thudéc KDC An Cu 4, phudng An Hai;

- Céng vin sb 406/CTTNXLNT-KT ngay 08/5/2026 ca Cong ty Thoat nudc
va Xir ly nudce thai vé viéc y kién vé hién trang hé théng thoat nudc xung quanh
khu vuc dy an Khach san May Home;

- Céng van s6 740/CTCN-KT ngay 08/5/2026 cua Cong ty Cbd phan Cép
nude Da Ning vé viée y kién hd so Quy hoach tong mit bing 1/500 du an Khach
san May home Pa Ning;

- Céng vian so 03/CV-Mayhome ngay 15/6/2026 cia Cong ty Co pha.n May
home Apartment v& viée bao cdo két qua 14y v kién cong ddng dan cur vé do an Quy
hoach téng mat bing TL 1/500 du an Khach san May Home Da Ning tai thira dét
s6 148 va 149, t& ban dd sb 84 trén dudong Hb6 Nghinh, thuge KDC An Cu 4,
phudng An Hai, thanh phé Da Ning. Trong d6, s6 phiéu 14y ¥ kién 12 20 phiéu, ti 1&
ddng ¥ 13 100% (20720 phiéu).

1.3.3. Co s6 tai liéu, so liéu va ban do

- Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi thanh phd Pa Ning dén nim
2010 va dinh huéng dén niam 2020;

- Hd so Didu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé Pa Néng dén nam
2030 va tdm nhin dén nim 2045;

- Ho so Quy hoach phan khu Ven séng Han va bé Déng ti 18 1/2000;

- Cac quy hoach va du an lién quan;

- Nién gidm théng ké Thanh phd Pa Ning nim 2024;

- Ban d6 khéo sat hién trang dia hinh TL 1/500 khu dét 1ap quy hoach;

- Céc sb lidu didu tra, cac du 4n déu t, cac vin ban phép ly ¢6 lién quan.
1.4. VI TRI, PHAM VI RANH GIOIL QUY MO LAP QUY HOACH
1.4.1. Vi tri, pham vi ranh gigi

Khu dét 1ap quy hoach tai thira d4t s6 148 va 149, to ban d6 sb 84 trén _dudng Hb
Nghinh, thugc KDC An Cu 4, phuong An Hai, thanh ph6 Pa Néng. Tt can tiép giap:

- Phia Déng : Giap dudng H6 Nghinh;

- Phia Nam : Giap cong trinh hién trang;

-Phia T4y : Gidp cdng thoat nuréc sau nha;

- Phia Bic : Giép cong trinh hién trang.
1.4.2. Quy mo

Dién tich khu dét 1ap quy hoach: 236,5 m?.
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CHUONG I1
'PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

2.1. PAC PIEM TU NHIEN
2.1.1. Khi hau

- Khu d4t quy hoach nam tai khu vyc ving Nam Trung B§. khi hdu v6i hai
mua: mua mua, mia kho rd rét va dén mudn hon cic tinh phia Béc 2 thang. Mua
kho kéo dai trong 6 thing gay nén tinh trang han han nghiém trong, mirc nudc cic
dong song, xuong thap, nude min xam nhép siu vao cac dong séng, anh hudng lén
dén vi tri 14y nuée cap cho khu vuc.

- Khu vuc chiu anh huéng cia gié mua Dong Bic, ché do nhiét it chénh léch
gifta mua hé va mia Péng, & mic khoang 3-5°C.

a) Nhiét do: .
- Nhiét 6 khong khi trung binh ndm :25,9 °C
_ Nhiét d6 khdng khi cao nhat trung binh ndm : 30,0 °C
_ Nhiét d6 khong khi thip nhét trung binh nim :23,1°C
- Nhiét d6 khong khi cao nhit tuyét déi nam - 40,6 °C
- Nhiét d6 khéong khi thip nhat tuyét d6i nAm 19,2 °C
- Bién d6 ngay cha nhiét do khong khi trung binh ndm  : 6,9 °C
b) PG dm khong khi:
- D6 4m tuyét dbi ctia khdng khi trung binh ndm : 27,2 g/m’
- D6 4m tuong dbi ctia khong khi trung binh nim : 81,7 %
_ D6 4m twong dbi ctia khong khi théap nhét trung binh niim 1 65,9 %
- Do 4m tuong dbi cha khdng khi thap nhét tuyét d6i nam :23%
c) Gio:
- Vén tbc gi6 trung binh nim : 1,6 m/s
- Van tdc gié trung binh thang cao nhét : 2,1 m/s (Thang 11)
- Van tc gié trung binh thang thap nhét : 1,2 m/s {Thang 7 va 8)
d) Nc’mg
- Téng s gity ndng trung binh nim :2.162,6 h
- Tong sb gid néng trung binh thang nhiéu nhit  :246,7 h (Thang 5)
- Téng sb gior ning trung binh thang it nhét : 94,8 h (Thang 12)
e) Mua: '
- Luong mua trung binh ndm : 2.205,0 mm
- Luong mua trung binh thang cao nht : 628,0 mm (Thang 10)
- Lugng mura trung binh thang thap nhat : 23,6 mm (Théng 2)
- S$6 ngay mua trung binh nim : 139,1 ngay
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- §6 ngay mua trung binh thang nhiéu nhit : 20,3 ngay (Thang 11)

- S ngay mua trung binh thang it nhét : 4,8 ngay (Thang 3)
- S ngay mua phin trung binh nim : 0,3 ngay

- $& ngdy suong mu trung binh nam : 4,9 ngay

- S6 ngay c6 déng trung trinh ndm : 46,7 ngay

- Luong may tong quan trung binh nim : 7,4 ngay

- Lugng may dudi trung binh ndm : 5,6 ngay

f) Bdo va ap thdp nhiét dci:

- Tin suét bio v& 4p thép nhiét d6i (1961-2017) thudng xuét hién & thing 8,
9 va 10.
g) Set:

- Mt @6 sét danh: 8,2 1An/km*/nim.
2.1.2. Pia hinh

Khu vuc lap quy hqach thuoc dia hinh ving duyén hai mién Trung, 13 mién
cat khé twong doi bang phang. Cao do trung binh: +4,2m.
2.1.3. Dia chit thiy viin, dia chit cong trinh

_ Nén dit xiy dung 4n dinh, cudong d6 chiu tai cuia nén dit tot
(R0O=1,5kg/cm?).

- Dia chit thuy van: Muc nuoc ngam sdu trung binh 1,2m, dao dong theo

mua. Cac tinh chit 1y hoa cia nudc ngdm khong anh huong dén chit luong cong
trinh xay dung.

2.2. DAN SO VA LAO BONG

- Hién trang khu vuc nghién ctru quy hoach 1a dét tréng, khong c6 din cu
sinh song.
2.3. HIEN TRANG SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN VA HA
TANG XA HOI

- Hién trang st dung dAt véi muc dich 1a d4t thuong mai dich vu ¢6 téng dién
tich 236,5 m2.

- Hién trang cong trinh kién tric, canh quan: khong co.

- Hién trang ha té“mg x3a hoi: khéng cd.

Bang: Théng ké hién trang sw dung dat

TT Thanh phén si dung dat Dién tich (m?) | Tilg (%)
1 | Pét thuong mai dich vy 236,5 100,00
Téng cong 236,5 100,00
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2.4. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG
2.4.1. Giao thong |

- Hién trang khu dét quy hoach duoc tiép gidp voi tuyén dudng Hb Nghinh,
1a tuyén giao thong hién trang.

2.4.2. Cao d) nén va thoat nudec mua
a) Cao dj nén

- Khu vue c6 nén dia hinh hién trang én dinh ¢6 cao do tu nhién thay doi tir
+3.90m + +4.15m.

- Pia hinh trong khu vyc tuong dbi thuan loi cho cac cong tac xdy dung.

b) Thodt nudc mua

- Khu vye nghién ctu thiét ké tiép giap véi tuyén dudng Hb6 Nghinh da c6

céc tuyén cong hién trang. '
2.4.3. Cip dién va chiéu sing

- Trén duong H6 Nghinh da 6 tuyén dudmg day ha thé 0,4kV va chiéu sang
di ndi hién trang thudc ludi dién thanh pho Da Nang dam bao cép nguodn cho dy an.
2.4.4. Hién trang thong tin lién lac '

- Hién trang xung quanh khu vuc quy hoach da co day da hé théng vién thong.
2.4.5. Cip nuée

- Trén tuyén dudng Hb Nghinh da c6 tuyén dng cAp nudc hién trang thude hé
thong cap nude thanh pho Da Nang.
2.4.6. Thoat nwéc thai va quan Iy chét thai rin
a) Thoat nuoc thdi

- Hién trang toan bd khu vyc khéng phat sinh nuoc thai.
b) Qudn Iy chdt thai ran

- Hién trang toan bd khu vuc khdng phat sinh chét thai rin.
2.5. PANH GIA CHUNG

- Pia hinh khu dit bang phéang, thuan lgi cho viéc thuc hién cac bude déu tu
xay dung.

- Nim gin nit giao thong duong Hb Nghinh véi céc dutng Pham Van f}("‘)ng,
Vuong Thira Vil cling nhu gan céc tuyén duong chinh cia thanh pho nén viée ket no1
giao thong dén khu dat rat thuén loi, cling nhir thudn loi két noi dén cac khu vuc khac.

- Vi tri xay dung pht hop véi cac cap d6 quy hoach cua thanh phé.

Trén co s& danh gid vé dia hinh, didu kién hién trang, sit dung dat va kién
tric canh quan thi vi tri cua khu d4t nghién ciru quy hoach rat thudn lgi cho viée
thuc hién cac hoat dong dau tu xdy dung cong trinh.
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CHUONG I
CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CUA PO AN

3.1. DU BAO PHAT TRIEN

3.1.1. Giai doan ldp quy hoach

- Giai doan quy hoach phu hgp véi Quyet dinh s6 359/QD-TTg ngay
15/3/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu Phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh
phé Pa Nang dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2045 va Quyét dinh s6 2451/QD-
UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh phé Pa Néng phé duyét dd an quy hoach
phan khu Ven song Han va bo Dong ti 1& 1/2000.

_ Db 4n duoc lap giai doan dén 2030 va 2045.
3.1.2. Tinh chit chitc niing

- Khéch san cao ting.
3.2. CAC YEU CAU QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT
3.2.1. Xac dinh cac chire nﬁng trong khu vwe quy hoach

- Cén cur Quyet dinh sé 359/QP-TTg ngiy 15/3/2021 ctia Thi tuong Chinh
pht Phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030, tim
nhin dén nim 2045 va Quyet dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND
thanh phé Pa Nang phé duyét dd 4n quy hoach phén khu Ven song Han va bo
Dong ti 1€ 1/2000 (Piéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 1137/QB-UBND- ngay

04/4/2025);
Pé xuit hang muc chirc néing co ban trong khu d4t nhu sau:
(1) Céng trinh khach san;
(2) Giao thong ndi bd, san bii.
3.2.2. X4e dinh ndi dang quy hoach
~ X4c dinh vi tri, quy md cong trinh, hang muc cong trinh.
- X4c dinh chi tiéu st dung d4t mat d6 xay dung, tAng cao cong trinh.
- X4c dinh vi tri, quy md cac c¢ong trinh ngim (néu c6b).
3.3. QUY MO DAN SO VA CAC CHI TIEU CHO KHU VUC QUY HOACH
3.3.1. Du bio quy mé din 56
- Céng trinh khach san khong phat sinh dén s6.
3.3.2. Xac dinh chi tiéu dAt dai, ha ting x4 hdi va ha ting ky thuat
- Dién tich 16 d4t: 236,5 m”.
- M4t d6 xay dung tbi da: 77,67%.
- Tang cao xdy dung: 10 tAng + tum.
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- Hé sb sir dung dit ti da: 7,0 lan.
- $6 tAng him tbi da: 01 tang.

- Chi gidi xay dung dbi véi truc dudng Hd Nghinh:

+ Pbi véi phan cong trinh <28m: 1ui t6i thiéu 3,0m so véi chi gii dudng do;
+ P6i v6i phdn edng trinh >28m: 10i t6i thidu 6m so véi chi gi6i dudmg do.

- Khoang i dbi v6i cac canh con lai:

+ Dbi v6i phén cong trinh <28m: triing v6i ranh gidi dat;

+ Dbi v6i phin cong trinh >28m: Ii téi thidu 1,5m so v&i ranh gioi dit.

Cdc chi tiéu vé ha tang kj thudt:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu quy hoach

1 | Chi tiéu cap dién
- Khach san hang 1-3 sao kW/giuong 2,5
- Cong trinh dich vu W/m? san 30

2 | Chi tiéu cap nuéc
- Nude sinh hoat (khach san) I/mgudi.ngdy 170
- Nudée dich vu 1/m? san ' 2
- Nudc rira san tang ham, sin béi 1/m? 0,4
- Nudc tudi ciy 1/m? 3
- Nudc thét thoat, ro ri 76 cac l?al nuee 12

tren )
3 | Chi tiu thoat nude thai /o (chi i€u cap 100
nuee)

4 | Chi tiéu Chét thai ran (CTR)
- CTR sinh hoat (CTRSH) kg/mnguoi/ng.d 1,3
- CTR thuong mai dich vu %CTRSH 0,3
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CHUONG IV
NOI DUNG QUY HOACH

4.1. QUAN PIEM
- Khai thic quy d4t hop 1y, k& thira va phét trién khung ha tng phu hop véi
dinh huéng quy hoach chung va quy hoach phén khu.

- Két hop véi cac khu churc ning dé tao cac khong gian gia tri cho téng thé
toan khu.

- Tao lap cdc chire ndng da dang va co sy két ndi, van hanh linh hoat.
4.2. QUY HOACH TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC
4.2.1. Noi dung quy hoach

- Quy hoach khu dit véi chiic ning 1a d4t cong trinh dich vu (xay dyng khéch
san) vi dién tich khu d4t 236,5 m?, bao gébm cac hang muyc:

+ Khéi cong trinh khach san véi quy mé 10 tang nodi + tum, 01 tang ham, v&i
dién tich x4y dung phan noi 183,7 m?;

+ Con lai 14 giao thong ndi bd, san bii, canh quan véi dién tich 52,8 m”.

_ L&i ra/vao chinh va 161 1én/xuéng him ciia cong trinh tir dudng H6 Nghinh.

- Quy hoach hé thdng ciy xanh, giao thdng ndi bd phi hop véi cong néng
cua cong trinh.

- Khop nbi quy hoach véi cac khu vyc 14n cén.

Bding thonh phan sie dung dat:

Stt Thanh phén sir dung dat Dién tich (m?) | Til¢ (%)
1 | Céng trinh khach san 183,7 77,67
2 | Giao théng ndi bg, sén bai 52,8 22,33
TONG CONG 236,5 100,00

4.2.2. Phwong an kién tric
Thong s6 kién triic ctia cong trinh Khdch san May Home Da Néng:

TT Hang muc bVvT Quy md
1 | Dién tich khu dit m? 236,5
2 | Dién tich xay dung cbng trinh m? 183,7
3 | Mit do xay dung % 77,67
4 | Téng dién tich san xdy dung m? 2.034,4
4.1 | Dt san xdy dung khong bao gom tang ham | m? 1.797,9
4.2 | Dt san xdy dung tang ham m’ 236,5
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TT Hang muc DVT Quy md
5 | He sb sir dung dét lan 7,0
6 | Sé ting ndi _ tng 10
7 | 86 thng him tang 01
8 | Chiéu cao cong trinh (tinh tir cdt via he) m 35,5
9 | Téng sb phong khach san du kién phong 15
10 | Téng dién tich dich vu m? 101,5
11 | Téng dién tich d6 xe m? 208,0

4.2.3. Chi tiéu sir dung dat
a) Chi tiéu sir dung ddt.

_ M4t d6 x4y dung: 77,67% => dam bao theo QCVN 01:2021/BXD (< 80%).

- TAng cao: 10 ting ndi > dam bao theo QHPK Ven séng Han va bo Pong
(< 25 tang).

- Hé sb sir dung dat: 7,0 14n > dam bao theo QCVN 01:2021/BXD (< 12,8
lan).

- S6 ting ham: 01 tAng -> dam bao theo QHPK Ven séng Han va bo Dong (<

05 tang).

- Chi gidi xdy dung ddi vdi cdc truc dudng HO Nghinh:

+ DPbi véi chidu cao xiy dung cbng trinh <28m: Iui t6i thidu 3m so véi chi
gi6i dudng do;

+ Péi voi chibu cao xdy dung cdng trinh >28m: lui t6i thiéu 6m so voi chi
gidi duong do.

> dam bao theo QHPK Ven sdng Han va bo Pong va Bang 2.7 QCVN
01:2021/BXD.

- Chi gidi xay dung déi voi cac canh con lai:

+ Péi v6i chiéu cao xay dung cong trinh <28m: tring véi véi ranh gioi dat;

+ P&i voi chiéu cao xay dung cdng trinh >28m: Ihi t6i thiéu 1,5m so v&i ranh
gidi dat.

-> dam bao theo Quyét dinh s6 07/2026/QD-UBND.
b) Tinh todn dién tich dé xe:

* Nhu cdu dd xe cia d6 an:

- béi véi phan khach san: Theo Bang 2.19 QCVN 0lI: :2021/BXD, dién tich
chd dé xe (bao gdm dudng ni bd trong gara/bii dé  xc) | 151 thidu 12 1 chd dd xe cho

4 phong khéch san. Khach san duéi 3 sao phai co s6 chd @6 xe > 50% quy dinh néu
trén va dién tich 1 chd dd xe con 13 25m?/1 chd,.

Quy hoach téng mdt bing ti 1¢ 1/500 Khdch san May Home Da Néng 14



Vay, nhu cau db xe cho phong Khach san 2* (15 phong) khoang: 25 (m?) x
15 (phong) / 4 x 50% = 46,9 m?.

- Pbi voi phan dich vu: Theo Bang 2.19 QCVN 01: 2021/BXD, quy dinh tdi
thiéu 100 m? san sir dung/1 chd db xe (d6i vé6i van phong cao cép, trung tAm

thiong mai, ...). Cong trinh dich vy, vin phong, ... théng thuong phai ¢6 s6 chd dd
xe > 50% quy dinh néu trén), va dién tich 1 chd dd xe con la 25m?/1 chb.

Vay, nhu cAu db xe tinh theo dién tich san s dung dich vu (101,5 m?)

~ khoang: 101,5 (m?) / 100 (m?) x 25 (m?) x 50% = 12,7 m?.

- Péi voi cac cbng trinh xay dung cao tAng > 9 tAng: Theo QHPK Ven séng
Han va bo Déng, quy dinh phai dam bao dién tich bii diu xe ting thém 20% so v6i
dlen tich dau xe theo quy chudn QCVN 01:2021/BXD.

Viy, nhu cau dd xe ting thém khoang: (46,9 + 12,7) x 20% = 12,0 m?.
- Tbng nhu ciu db xe toan cdng trinh khoang: 46,9 + 12,7 +12="71,6 m*.
* Dién tich dd xe theo phuong 4n quy hoach:

- Bai d6 xe cta dy an dugc bd tri tai ngoai troi ting 1 (35 m?) va tAng him
Bl (173 m?) v&i téng dién tich db xe 1a: 208 m? (> 71,6 m?).

Nhuw viy, du dn dim béo dién tich d6 xe can thiét.

4.2.4. Bang thong ké so sanh chi tiéu dy 4n véi cic quy dinh

_ Chi tiéu theo |

Chi tiéu | Chi tiéu theo Qb Chi tiéu theo | _ .
© | Hangmye | dyin QCVN | BRIBOB-1 op 2451/0p- D;‘;h

dat dwge | 01:2021/BXD | (oo o0 | UBND

| UBND

1 | MDXD 7767% | <80% <80 % “Dat
2 | Sé ting cao CT '. 10té‘mg 125 ting 1+25 téng Dat
3 | Chiducao CT | 355m 5:98m | Pat
4 | $6 thng him 01 thng <05ting | Dat
5 | Hesé SDD 7010 | <128ln | <I28lin - Dat
6 | DT db xe 208m? | >59,6m? > 59,6 m? >71,6m? | Dat

4.2.5. Ra soat danh gia chi tiéu 6 chitc ning VS3-3H HH-5 thujc QHPK ven
song Han va bo Dong da duge phé duyét

Theo Quy hoach phan khu Ven séng Han va bd Dong dugc phé duyét tai
Quyét dinh 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND thanh phb Pa Nang, khu
vuc 14p quy hoach thudc & chic ning VS3-3H HH-5 dugce phé duyét véi cac chi
tiéu cu thé nhu sau:

- Dién tich 6 dat HHS: 4,4 ha (43.986 m?);
- Mat d6 xay dung: 40% + 90%;
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- Hé $6 st duﬁg dét: < 4,5 lan;

- Téng cao xdy dyng: 1 + 25 tang;
- Chiéu cao x4y dung: 5m + 98m;
- Dan sb: 620 nguoi;

- TAng ham: < § ting,

Hién nay, Chu dau tu @& xudt diéu chinh quy hoach cong trmh tai thira dét sd
148 va 149, t& ban db sb 84 (truéc day la thira 141 va 142, TBD s6 11), duong Hb
Nghinh véi cac chi ti€u:

Stt Cac chi tiéu quy hoach Chi tiéu
1 | Tdng dién tich khu dt quy hoach 236,5 m?
2 | Mat dd x4y dung 77,67 %
3 | Heé sb sir dung dét 7.0
4 | Ting cao xay dung 10
5 | Chiéu cao x4y dyng (tinh tir cdt via he) 35,5
6 | Tang him 01
7 | Khoang li cong trinh dudng HS Nghinh
- Chiéu cao cong trinh <28m >3m
- Chiéu cao cong trinh > 28m > 6m
8 |Dansd Cong trinh khach san
khéng phat sinh dén so.

‘Déng thi gia dinh 6 chitc ndng VS3-3H HH-5 s& dugc xay dung véi céc chi
tidu t6i da, khi d6 chi tiéu quy hoach toi da 6 chiic nding VS3-3H HH-5 nhu sau:

TT | Chi tieu quy hoach QHPK QHCT ra soat ti da Panh gia
1 | Mét db xay dung 40% + 90% 60,2 % Pht hop
2 | Hé sb str dung dét <4,514n 4,4 Bin Phit hop

(Kém theo phu luc Théng ké cdc chi tiéu tai 6 chitc ning VS3-3H HH-5).

Nhu véy, voi cac chi tiéu d& xuit didu chinh cho ~cbng trinh Khach san May
Home Da Ning tai thira dit s6 148 va 149, t& ban db sb 84 trén dudng Hb Nghinh
thudce khu dan cu An Cu 4 khong lam vuot chi tiéu tat khu vyce (6 chire ndng VS3-
3H HH-5) so v&i quy hoach phan khu duge phé duyét.

* Panh gia vé ha ting k§ thuit tai khu vye

Vé hé théng ha tang k§ thuat da lay v kién théng nhét ciia co quan quén Iy 13
Cong ty C6 phén cip nuéc Da ning, Cong ty thoat nudce va Xt ly nudc thai va
Cong ty Dién lyc Pa Nang tai khu vuc ddp g yéu cau dau nbi cho dur an.
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4.3. DINH HUGNG TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
4.3.1. Yéu chu tb chirc khong gian kién triic cinh quan
a) Vé 16 chirc khong gian:

- Tiép cén chinh vao cbng trinh tir dudng Ho Nghinh, hur(mg tiép can thoang
tao huéng nhin téng thé cho toan bd cong trinh.

O TQ chirc khong gian canh quan xung quanh c6ng trinh khép ndi véi hé

thong ha tang, canh quan véi duong Ho Nghinh.
b) Vé céng trinh kién tric:

- Cong trinh duge xdy dung kién co bao gdm: 01 tAng ham, 10 ting ndi +

tum. Céng trinh dugc thiét ké véi két cAu chiu luc chinh khung bang bé téng cbt
thép.

- Mbt sb trang thiét bi duoc lap dat dé phuc vu dy an nhu: H¢ thong thang
may; Hé théng PCCC tai cac tAng va bao chay dén timg phong, Hé théng truyén
hinh cable; May phat dién du phong; Hé théng camera quan sét..

- Mau séc chit dao: Pinh huéng mau chi dao 12 mau vang nhat va dbng (nhur
phdi canh), két hop véi hé cira kinh bao che c6 mau lanh, hé 6 phan quang nhé dé
khéng gdy anh huwéng tiéu cuc téi méi truong va sinh hoat cla nguéi dén xung
quanh.

¢) Vé canh quan:

-T6 chirc khong gian cay xanh xung quanh céng trinh dé tao canh quan sinh
dong cho tong thé.

- Str dung céc gidi phap vé chiéu sang céng trinh va chiu séang canh quan dé
tao hiéu qua thdm m¥ cho toan khu vure.
4.3.2. Yéu ciu vé bb tri cong trinh

- Lo dit thuvong mai dich vu (dién tich 236,5 m*) duge quy hoach voi khbi
cong trinh khéch san cao tang c6 di¢n tich x4y dung 183,7 m* vdi céc chi tiéu:

+ Téng cao x4y dung: 10 tng ndi + tum + 01 tAng hdm, téng chiéu cao cong
trinh 35,5 m tinh tir c6t via he.

+ (bt san ting 1 cao hon so v6i c¢bt via hé: 0,7 m.

+ Cdt trdn tAng 1 cao hon so véi cdt via hé: khoang 3,9 m.

- Hinh thitc kién triic: Thiét ké don gian, hién dai va bao dam tinh ddng nhét
trong cong trinh. Khéng dugce st dung nhiéu chi tiet kien truc lai tap, khong dam
bao m§ quan kién triic cong trinh.

- Hang rao (néu c6): Phai duoc thiét ke xay dung thoang vai ty 1& > 60%.

- Mau séc, vt liéu chii dao: Khéng duoc st dung cac mau den, cam, d6 va
cic gam mau néng, mau c6 dd tuong phan cao hodc mau t6i sAm lam mau chi dao
bén ngoai cong trinh. Phai cé bién phap che chin hodic thiét ké bao dam m§ quan
céc thiét b 13p dat kém theo nhu may diéu hoa, bdn nude mai, cac thiét bi sir dung
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ning lugng mit troi; Khoéng duge xdy cac klen tric bang vat liéu tam (tranh, tre,
nira, 14), trir trudng hop co yéu cau dic biét v& kién tric.

4.3.3. Cay xanh

- Cay xanh pha1 dugc trdng mot cach linh hoat. Cay co thé tréng thanh nhiing
mang mau tiy chon. Ciy tao thanh tham hoa ¢6 nhiéu mau sic.

- Khéong str dung nhiing loai cdy hoa cé nhiéu sdu bo va nhya doc...

- C6 thé lya chon nhimg loai cdy c¢6 mau sdc sic s& tao nén sy s6i ddng, tré
trung hap dan khach di duong.

Ay THAN CAO TAN RONG

" LIMXET ME TAY MUONG TIM BANG DA LOAN GIANG HUONG

CAY CANH QUAN VA TIEN icH 20 THI

Hinh: Minh hoa cdc logi cdy co thé st dung trong du dn
4.4. CONG TRINH NGAM |

- Céng trinh khach san dugc quy hoach véi 01 tAng ham cé dién tich xay
dung 236,5 m?, chi gi6i xay dung tang ham tring v6i ranh gidi quy hoach khu dét,
161 1én/xubng ham cach chi gi6i duong dé dudng H Nghinh 13 3,5 m.

* Luu y: trong qua trinh thiét ké thi cOng cong trinh khéach san, chti diu tur va
tir van thiét ké cin c6 bién phép thi cong tAng hdm dam bao an toan, khong anh
hudng den cac cong trinh lan cén.

4.5. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
4.5.1. Quy hoach giao thong:

- B tri 181 ra, vao sanh dén bén trong ranh gigi cong trinh doc theo cong
trinh dudng H6 Nghinh dai khodng 10m, réng 3,5m dé dimg xe don, tra khéch; t6
chirc giao thong mét chiéu tai duong néi bd tiép can (lwu y gilt nguyén cao dd bo
via, via hé); ddng thoi c¢6 bién phap chi dan phuong tién (dit bén trong ranh gidi
cong trinh) luu théng ding vi tri 161 ra, vao.
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- B4 tri 161 1én, xubng ting hdm dudng Hb Nghinh chung véi 18i ra, vao
dudng tiép can cong trinh; bb tri hé théng canh bao phuong tién di ra tur tang
him tai vi tri 16i ra téng hdm nhiam dam béo an toan, canh bao cho cdc phuong
tién luu thong.

- B tri hé thdng ting cudng dam bdo an toan giao théng cong trinh: vach
son dan hudng, bién bao td chirc giao thong, go giam tbc tai 161 ra, vao (trong
khuén vién cong trinh),...

- X4y dyng hé théng t6 chirc giao théng theo quy chudn quéc gia v& bao hiéu
duong bd QCVN 41: 2024 cua BS Giao thong vén tai.

4.5.2. Quy hoach cao d6 nén va thoat nuwéc mura:
a. Cao dp nén: |
a.l. Xdc dinh cao db va db doc doc tuyén duong
- Can cur vao cao do hién trang cla tuyén d’u(‘m’g Hb Nghinh va dia hinh
xung quanh khu vue thiét ké dé xdc dinh cao d6 thiét ké cho khu virc nghién ciru
thiét ké.
- Cao nén cao nhét +4.15m
- Cao d6 nén thap nhit +4.10m
a.2. Xdc dinh khoi eong déo dip:
Khu vuc nghién ctu thiét k& da duoc san nén hoan thién.
b. Thodat nwoc mua:
b.1. Phwong an thodt niwedc muwa _
- Hudng thoat nudce tudn thu theo Quy hoach ha tang k§ thuat dugc UBND TP
DPa Nang phé duyét.
- Nuéc mua trong khu vuc dy dn sé€ duge thu gom sau do6 du ndi vao tuyén
muong hién trang B=800x1140 trén via hé duong Hb Nghinh
b.2. Ngubn tiép nhin nwéc mua
Tuyén muong hién trang B=800x1140 trén via hé duéng Hb Nghinh
4.5.3. Quy hoach cung cap ning lwgng va chifu sang:
a. Tiéu chuin va nhu ciu ding dién:
a.1. Tiéu chudn thiét ké 4p dung:
- Quy chuan XDVN vé Quy hoach xay dung QCXDVNO1: 2021/BXD
- Quy pham trang bi dién TCN 18,19,20,21 - 2006
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- TCXDVN 259:2001 vé thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng phé,
quang truong do thi. .. '

a.2. Nhu cdu diing dién:

Theo Quy chudn k§ thudt qubc gia v& Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD tai bang 2.28: Chi tiéu clp dién cong trinh céng cdng, dich vu va
theo bang can bang dt dai clia Téng mit bang quy hoach, dbng thoi theo yéu cau
ctia chit dAu tu tir tinh to4n thuc t& — Nhu ciu ding dién dy 4n dugc tinh:

| cHi TIEU HE NHU
56 DUNG 6 CAU
STT HANG MUC BVT | oNG PIEN COS DUNG
? KWING, | "o PIEN
M2 (KVA)
1 Khach san Giudng 21 3.5 0,85 86,5
2 | TMDV m2 101,5 0,03 0,85 3,6
3 | Tng him m?2 236 0,03 0,85 83
TONG CONG SUAT 98,40

b. Nguon cip dién:

Piu nbi vao dudng day trung thé hién trang trén dudng H6 Nghinh cép

dién cho phuy tai.
c¢. Mang ludi:
c.1. Luéi dién trung thé:

Tir diém d4u ndi, dudng day trung thé 22kV xay méi hoan todn di ngam dén
tram bién ap x4y dung méi dé cép dién cho khdi cong trinh.

Day dén: Str dung ngim dbng don pha hodc 3 pha 3 day, dién ap thiét ké
22kV.

Toan bd céap trung thé duoc ludn trong dng nhira vin xodn chiu Iye trude khi
di ngdm trong d4t. DO sau chén cap trong muong cap nén dat > 0,8m. Céac doan
vuot dudng cép duge ludn trong éng thép. Po siu chon cép trong muong cap vuot
dudng > 1m. Tai cac vi tri bé goc va vuot dudng xay dung mai cac hé ga ludn cép.
¢.2. Tram bién dp:

- Ciin ¢t vao bang can bang dit dai cia Tbng mat bing va nhu ciu ding dién
da tinh, cdn x4y dung 01 tram bién 4p c6 cbng sult cd cong suit 160 kVA-
22/0.4kV.
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Trong d6, tram bién ap xdy dung moi dit trong tAng him khéi cong trinh,
tién cho viéc thi céng va quan ly van hanh sau nay.

4.5.4. Quy hoach ha tang vién thong thu djng:
a. Tiéu chudn thiét ké:

-TCVN 8692-2011 mang vién thong;

- Quy chufn xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thujt qubc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuét dd thi QCVN
07:2016/BXD;

- Tiéu chuén TCVN 8700: 2011 cbng, bé, him, hd, ranh k¥ thuit va ti dau
cap vién théng — yéu céu k¥ thuat;

b. Muc tiéu quy hoach:

Xay dung va phat trién co sé ha tAng vién théng cia thanh phd néi chung va
du 4n noi riéng cd cong nghé hién dai, c6 do bao phi réng khép, dung luong 16m,
chét lwong cao, cung cAp da dich vu va hoat dong c6 hiéu qua.
¢. Gidi phap quy hoach:

- Hé théng thong tin lién lac bao gf‘)m hé théng dién thoai, mang dit liéu, hé
théng truyén hinh cép.

- Hé théng thong tin lién lac duoc diu ndi vao hé théng thong tin lién lac
hién trang trén dudng H6 Nghinh.

- Xay dung tuyén cap ngim doc trén via he dén ti phan phdi théng tin lién
lac bang éng nhua chiju lyc uPVC.

- Ta phén phdi théng tin lién lac 1 mot két cAu dang khung hop bing kim
loai hodc polyme kin chéng dugce nuwéc mua, bao gdm céc ngin ciia cac hé théng
dién thoai, internet, truyé“:n hinh cap.

- Ding ming sbng cap dé ndi lidn cap thong tin lién lac, dam bao kin nude.
Miing sdng cap ¢6 hai hodc nhiéu dau ndi cap, co nhiéu hinh dang khéc nhau.

- X4y dung tuyén cap quang cho hé thong dit liéu dén timg thué bao.

- X4y dung tuyén cap dong cho hé théng dién thoai dén timg thué bao.

- Xay dung tuyén cép dong truc cho hé thdng truyén hinh cap dén timg thué

bao.
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4.5.5. Quy-hogch cAp nuée:

a.1. Tiéu chudan dung nudoc:

Ap dung tiéu chuidn TCXDVN 13606:2023, TCVN 4513:1988 va dam bao
tuan tha theo quy chudn QCXDVN 01:2021/BXD.

Tiéu chuén cip nuée cho khu vire dé xuét nhu sau:
- Nuée sinh hoat cho khach san: 170 lit/m*ngudi;

- Nude rira san ting h_e‘im: 0,4 1/m?;

- Nudc that thoat, 1o ri: 12% céc fugng nudc trén;

- Nudc chita chdy ngoai nha: tudn theo QCVN 06:2022 BXD va Sira dbi
1:2023.

a.2. Nhu cau dung nwoc:

Bang xdc dinh nhu cau dung nuéc

|
I
a. Tiéu chudn va nhu cau dung nwoc:

Tiéu Nhu e
. . u cau
Thanh phan du hua
STT anh p ’an Hne QuAy Pon vi ¢ :’lan Ponvi | dung nudc
nwée mo cap (m¥/ngay)
nuoc ' say
1 | Nudc sinh hoat 84 | nguoi 170 I/nguoi 14,28
Nuéc cap cho dich
g [TWOCCR RO AN s | 6,0 1/m? 0,87
vu
3 |Nuoe rua san g 4oy | o 0,4 1/m? 0,19
ham
4 | Nuéc tuéi ciy 17 m* 3,0 1/m? 0,05
5 N:decA tuGl sin bai 30 2 0.4 U2 0,01
ndi bd
6 I‘fu*é'c that thodt, ro 199 cécrhrcﬂnlg 1 85
I1 nuoc tren
Qugiy.o (M*/ngdy) 17,25
Qugiy max (M*/ngay) Kugaymax | 1,2 20,70
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Téng huu lugng cép nude sinh hoat theo ngay cta du an 13 20,70 m3/ngay.

b. Ngubn cip nwéc:

Quy hoach cip nu6e sir dung ngudn nudce sach tir hé théng clp nudce thanh phd

- Pa Ning; d4u ndi tir tuyén ng hién trang D63 HPDE trén tuyén dudng H6 Nghinh.

c. Gidi phdp cdp nwde va mang hedi dwong ong: _

- Nudc sach tir éng cap nude D63 HPDE hién trang, din qua dong hé do luu
lwong tong cdp dén bé nude ngdm ciia cong trinh.

- Ap luc: bd trf bé nudée ngdm va tram bom ting dp cuc by (bén trong khdi
cong trinh).

d. Cip nuée chiva chdy:

- Cong trinh Khach san May Home Pa Ning khong thudc dbi tuong trang bi
hé théng cp nude chita chay ngoai nha (duge quy dinh tai bang C.1, phu luc C -
QCVN 10:2025/BCA).

4.5.6. Quy hoach thoat nwée thai, quén Iy chat thai rin:

a. Thoat nwée thai:

a.l. Lwulwong nudc thai:

- Tinh theo 100% luong nude ¢ip cho sinh hoat

Béng xdc dinh khoi leong nwée thdi

Tiéu Nhu ciu | Luu lugng
Th + A + A d N Py th o .
STT anh ph’an dung Quﬁy Pon vi ch?an Pon vi mfg nu’;)'c ‘ ai
nwdéc mo ’ cap nwoc (m°/ngay)
nuwéc (m*/ngay) |
1 | Nudc sinh hoat 84 | nguoi 170 I/mgudi | 14,28 14,28
Nuéec cip cho dich
g [WOCTIREOAR as | w2 | 60 | Um? | 087 087
vu
Nudc rira san té“mg 5 6
3 X 473 m 0,4 I/m 0,19
ham
4 | Nudc tudi cly 17 m? 3,0 1/m? 0,05
5 NfécA tudi sin béi 30 2 0.4 Um? 0,01
noi bd
6 I:Iu’érc that thoat, ro 190 céc’luqnjg 222
1 nuoc tren
Qugayv (m’/ngay) 15,15
Qngﬁy max (m3/ IlgétY) Kng:‘ay max 1,2 18,18
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Téng luong nude thai cia du an Q = 18,18 m*/ngay.

a.2 Thu gom nwdoc thai:

- Nudc thai sinh hoat trong cdng trinh dugce thu gom va xir ly qua bé ti hoai,
bé tich mé trude khi xa vao hd ga cia cbng thoat nudc chung hién trang trén tuyén
duong HO Nghinh. Nudce thai phét sinh tai du 4n sau khi d4u ndi s& duge thu gom
v& tuyén cbng bao doc dudng V& Nguyén Gidp. Tai ddy, nude thai duge chuyén
tiép vé& Tram xir Iy Ngii Hanh Son x{t ly trudc khi xa vao ngudn tiép nhan.

a.3. Pdu ndi nwéc thai:

Nuéc thai sinh hoat ctia cong trinh dugce xr 1y qua bé tr hoai, bé tach m& sau
d6 du ndi vao diém tiép nhan 12 hd ga ctia cdng thoat nudc chung hién trang trén
tuyén dudng HO6 Nghinh.

b. Quin Iy chit thai rin (CTR):

b.1 Khéi hwong thu gom chiit thai rin:

Bdng xéc dinh Khéi luong CTR phdt sinh trong ngay

STT | Thanh phin | Quy | Pen | Lwgng CTR phat | Ty I¢ thu Khéi hrong
phat sinh CTR | md vi sinh gom CTR
(tAn/ngay)
1 |Dichvu 84 nguoi | 1 | kg/mguoding 100% 0,84
Téng cong 0,84

Téng lwong chit thai rin phét sinh cua cOng trinh khoan 0,034 tAn/ngay

b.2 Thu gom va xit Iy chét thai rin:
- CTR dugc phéan loai tryc tiép tai nguc}‘)n. Tai cong trinh bd trf diém tip két
chét thai rin.

- Toan bd CTR dugc céc don vi quan 1y vé sinh méi trudng thanh phé thu
gom va vn chuyén dén Khu Lién hop xit Iy CTR Khanh Son dé xit ly.
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CHUONG V
GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

5.1. CAC GIAI POAN THUC HIEN DU AN
5.1.1. Giam thiéu tac dong dén mdi truwdong khong khi

Trong qué trinh thyc hlen cac giai doan ctia du an cin kiém soat t6t cac
ngudn phét thai gay tic dong xAu dén méi truong khong khi.

5.1.2. Gidm thiéu tac dong dén moi trudng nwée

a) Giam thiéu téc dong clia nude thai sinh hoat va nuéc thai khac:

- Thu gom, xir ly nuée thai va hop déng véi Cong ty ¢ chie ning dinh ky
thu gom van chuyén di xir Iy chén 14p dung quy dinh.

b) Giam thiéu tac déng do nuéc mua chay tran:

- Nuge mua chay tran dugce thu gom vao hé thong thu gom riéng, xir ly qua
song chin rac, hd ga ling cin trude khi thoat vao hé théng chung.

- Céc tuyén thodt nudc dam bao tiéu thoat triét dé, khong gay Gng ngip va
anh hudng dén kha ning thoét nude cta cac khu vuc bén ngoai.
- Thudng xuyén kiém tra, nao vét, khoi théng hé théng cbng ranh trong khu
VUC. '
5.1.3. Giam thiéu tic dong dén mdi trudmg dat
- Quy dinh vi tri tip két réc thai trong khu vyc dat du an, khéng dugce xa bua

bai ra cac khu vuc xung quanh MB@i giai doan thyc hién dy 4n & bé tri diém tap két
khéc nhau phit hop véi tong thé chung.

- Bé tri cc thing rac c6 nép day kin tai khu vuc cong truong xay dung dé
thu gom va phén loai rac trude khi duge dua dén céc khu vue xir Iy theo quy dinh.

5.1.4. Giam thiéu tic dong dén mbi truomg xi hoi

- Vige tap trung ngdy cang dong 50 nguoi tham gia vao cac hoat dong xay
dung tai khu vyc sé phét sinh cac van dé vé trat tu, an ninh khu vuc. Do d6 can
phéi hop véi cac cép chinh quyén va an ninh dia phuong trong viéc bao dam an
ninh trit tu xa hoi.

- Lap cac ndi quy vé trt ty, vé sinh va bao vé mdi truong trong tap the, nang
cao y thie bdo v€ méi trudng,.

5.2. GIAL POAN THI CONG XAY DUNG
5.2.1. Giam thiéu tic dong dén mdi truwong khong khi

Trong qua trinh xiy dung cdng trinh phai thyc hién day d céc quy dinh vé
an toan lao dong va vé sinh mdi trudng. Cac bién phap sau diy s€ duge thyc hién
dé han ché céc tac dong cd hai tdi moéi trueong xung quanh:

- 3 mdi giai doan thi cong, tién hanh I4p hang rao ton che chén xung quanh
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khu vire cao 2m dé ngén cach khu vuc dang thi cong v@i bén ngoai. Hang rao bing

ton co két cAu chéc chén, dam bao my quan. Hang rao che chin duoc duy tri trong
subt qué trinh thi cdng, néu trong qua trinh thi cdng tiép theo c6 hu héng phai sira
chita, phuc hoi kip thoi.

- B6 tri hop ly dudng van chuyén va di lai. Thiét ké chiéu sang cho nhiing
noi can lam viéc ban dém va béo vé cong trinh. Che chin nhurng khu vuc phat sinh
bui va ding xe tudi nuéc dé tudi dudng giao théng trong mia khd. Cac phuong
tién van chuyén déu co bat phu kin.

- Lap k& hoach xdy dung va nhan lyc chinh x4c dé tranh chong chéo giita cac
quy trinh thuc hién, 4p dung phuong phap xdy dung hién dai, cac hoat dong co gidi
hod va to1 vu hod quy trinh x4y dung.

- C4c phuong tién vén chuyen nguyén vét lidu dugc bb tri vao nhing thoi
diém thich hop, tranh tring mdt s6 lugng 16n vao mot thoi diém, c6 thé gay un tic.

- Sir dung céc thiét bi, may méc va phuong tién van chuyén d3 duoc cac co
quan chire ndng kiém dinh va cho phép luu hanh. Khéng chuyén chd hang hod vugt
trong tai danh dinh.

- Kiém tra méc On, rung trong qua trinh thi céng xay dyng, tir d6 dit ra lich
thi céng phu hop.

- Khong st dung cung mét lac trén cong truong nhleu mdy moéc, thiét bi thi
cdng c6 gdy do & dn 16m vao cling mét thoi diém dé tranh tac déng cta cong hudng
tleng on.

- Thuong xuyén kiém tra, dinh ky bo dudng cac may moc, thiét bi thi cong,
phuong tién van chuyén nham didm bao yéu cau k¥ thuat khi di vao vén hanh.

5.2.2. Giam thiéu tic dong dén mdi truong nuwée

a) Giam thiéu tic dong cta nude thai sinh hoat va nude thai xay dung:

- B tri nha vé sinh luu déng phuc vu cong nhén thi cong va hop ddng véi
don vi ¢6 chic ning dinh ky thu gom van chuyén di xir Iy chon 14p diing quy dinh.

- Gidm §h1eu luong nude thai bing viée ting cudng tuyén dung lao dong tai
dia phuong. T6 chitc hop 1y nhén luc trong céc giai doan thi cdng x4y dung.

- Thye hién trdn vét liéu x8y dung trong may moc, dung cu kin day, han ché
roi vai ra méi trudng xung quanh. Han ché stc rira thiét bi tai cong trudng,

- Pit bdn chira nude 200 lit gé nhiing rira dung cy thi cong sau gio lam viéc,
lugng nuée nay duge tai sir dung dé trén virta ho.

b) Giam thiéu tac d6ng do nudc mua chay tran:

- Tang cudng vé sinh cong trudng, che phu cac bai vat lidu. B6 tri cac bi
chira nguyén vit lidu tai vi tri an toan, tranh hién tugng tran ) dau hoéa chét phuc

vu thi cdng cling nhu ¢6 bién phap tng ctru kip thoi khi x4y ra su ¢d, han ché t6i da
anh huéng dén hé théng thoat nude khu vue.

- Nudc mua tir khu tron vat lidu dugc din vao hé théng thu gom riéng, xir ly
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qua song chén réc, hd ga léng cin trude khi thoat vao hé théng chuﬁg.

- Xay dung hé théng tho4t nudc thi cong va vach tuyén phan ving thoat nude
mua. Céc tuyén thoat nudc dam bao tiéu thoat triét @8, khong gy tng ngap trong
sudt qua trinh x4y dung va khong giy anh huéng dén kha ning thoat nudc thai clia
cac khu vuc bén ngoai.

- Thuodng xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khéng dé phé thai x4y dung
xAm nhip vao dudng thoat nudc gay tic nghén.

- Py nhanh tién d6 thi céng cac dudng éng k¥ thudt vao mua kha.
5.2.3. Giam thiéu tic ddng dén méi trwong dat
- Chét thai rdn:
+ Quy dinh vi tri tap két rac thai trong khu vuc dat du 4n, khong dugc xa bua

bai ra céc khu vuc xung quanh. Mdi giai doan thuc hién dy 4n s& bé tri diém tap két
khéc nhau pht hop vi tri thi cong.

+ Bé tri céc thing ric mau xanh c6 nép day kin tai khu vuc cong truong dé
chira rac thai sinh hoat cong nhan va thiing mau vang dé chira céc chét thai nguy
hai. Sau khi thi c¢ong xong khu virc ndy s& di chuyén cac thiing rac nay qua diém
tap két ctia khu vuc khéc.

+ Cac chét thai riin c6 thé tai ché hojc tai sir dung nhu bao xi mang, chai lo,
g0 vun, sat vun,... ¢an thu gom, phén loai va tdp trung tai noi quy dinh va ban cho
nguol thu mua.

+ Gid ha, xa ban: thu gom, phan loai va bd tri tai vi tri tap két rac xdy dyng
cia du an. Sau mdi giai doan thuc hién cua du an thi don dep va van chuyén chét
thai rdn xay dung dé xtr Iy, tranh tinh trang & dong, phét sinh 6 nhiém.

+ Hop ddng v6i don vi ¢é chirc ning dén thu gom va xir Iy ding quy dinh.

- Ngoai ra, mot sd bién phap khac cling s& duoc ap dung dé giam thiéu tbi da
viéc gy 6 nhiém mo6i truong va x06i 1¢ dat do qud trinh thi céng x4y dung du an
nhu:

+ Sir-dung t8i da luong dat hitu co duoc boc tai dién tich dudng giao thong
dé sir dung va dap ta luy duong, han ché sat 16 (n€u co6).

+ Cat san nén va cac vt liéu xay dung tai cac khu vyc ddm bdo an toan vé

~mét mdi truong.

+ Tai céc tuyén duong van chuyén vét liéu va khu vy thi cong cln cb céc
bién phap dép bo bao bang dat hoic bang céc bao cat, tréng co dé che phu b tri hé
théng tiéu thoat nude va day nhanh tién d6 thi céng du 4n nhim han ché tinh trang
x01 mon, 14n sut.

5.2.4. Giam thiéu tac dong dén méi treomg xa hdi

Trong giai doan x4y dung, mét sé lugng 16n cong nhén chuyen tdi khu vuc
du 4n 1am viée, diéu nay s€ lam xdo trén khong nho dén cude song cua dén cu khu
vuc. Ban quan ly du an can ¢6 nhitng quy dinh nghiém cAm té nan x4 hoi tai cac
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khu vuc lén trai ctia cong nhén.
- Tuyén dung cong nhén c6 diéu kién tu lo chd & dé gidm bét nhu cau lan trai
tam ngoai cong truong.

- Hop Iy hoa trong qua trinh thi cong nhim giam mat d6 ngudi trén cdng
truong.

- St dung tbi da luc hugng lao dong tai dia phuong.

- Thué nha tro cho nhitng cong nhan khong cé didu kién lo dugc chd & tal
khu vuc hodc dung cac lan trai tam thoi ng0a1 cong trudong cung voi hé théng cép
tho4t nudc va vé sinh dé giir gin vé sinh mai trudng song.

- Lap cac ndi quy vé trit tuy, vé€ sinh va bao vé mdi truong trong tap thé cong
nhén va lan trai, trong do ¢6 ché dd thudng phat. Gido duc cho céng nhén cé ¥ thitc
bao vé mdi trudng song. ‘

- Huén luyén cho ¢6ng nhin cic quy dinh vé bao vé mdi truong.

- Thu gom réc thai, nudc thai sinh hoat va do bé vao noi quy dinh. C6 thing
dung réac riéng cho mdi lan trai va hop dong véi t6 vé sinh méi trudng thi trén.

- Cung cap cac nha vé sinh luu ddng tam thoi tai cac vi tri thich hop.

- Phdi hop véi céc cip chinh quyén va an ninh dia phuong trong viéc bao
dam an ninh trat ty.

- Lap cac ndi quy v& trat tu, vé sinh va bao vé méi trudng trong tap thé cOng
nhan va lan trai, trong d6 c6 ché d6 thudng phat. Gido duc cho cong nhén co y thic
bao vé moi truong song.

5.3. GIAI POAN VAN HANH
5.3.1. Giam thiéu tac dong dén mdi truwong khong khi

- Xay dung hé théng giao thong ndi bd dé dat ddy du cac tidu chuén vé giao
thong xanh, thong minh.

- Tréng cac hanh lang cdy xanh voi nhidu dai ciy xanh nhim giam 6 nhiém
khong khi, tiéng on.

- Tang cudng mét do cdy xanh & nhiing noi con dat trong dé dat dién tich cay
xanh 16n nhat trong khu vuc 1ap quy hoach nhdm cai thién diéu kién vi khi hau.

- Tai cac duong giao thong ndi b, sédn bé tong nén thudng xuyén duge quét
don va phun nudc chong bui.

- B6 trf bai db xe hop 1.
5.3.2. Giam thiéu tic djng dén mdi treéng nwde

- X4y dung hé théng thoat nude riéng cho nudce thai sinh hoat va nuoc mua
chay tran, nudc ban duge xit ly dam bao tiéu chudn truéc khi xa vao ngudn tiép
nhan.

- Hé thong cap, thoat nude duge thiét ké dua trén cac tiéu chuln, quy chuéin
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hién hanh dam bao céc yéu cAu v& chét luong k¥ thuat ha tang.

- Quan ly nude thai theo huong tap trung, xay dyng cdc tram Xt ly nuéc thai
tap trung bang cong nghé hién dai, c6 kha ning hop khéi coéng trinh, tiét kiém dién

tich xay dung.

- Tang cudng cbng tac nao vét thuong xuyén hé théng cbng ngdm kénh
muong thoat nuge.
5.3.3. Giam thidu tic ddng dén moi trwdmg dit — chit thai rin

Viée thu gom, quan ly va véan chuyén rac thai trong khu vyc s& do cong ty di
chirc ning chiu trach nhiém thyc hién céc bién phap nhu:

- Bb tri cac thung rac phan loai (v6 co, hitu co), c6 nip ddy kin tai cac khu

vuc cong cdng. Quy dinh va nhac nh® nhén vién, ngudi din va du khdch bo rac

ding noi quy dinh, tranh phong ué, virt rac bira bai.

- B4 tri nhan vién vé sinh hang ngay quét don, thu gom ric trén cic nén
dudng ndi bd, san béi, khu vue cong cong,...

5.3.4. Giam thiéu tic dong dén méi trwong xi hdi

- Viéc tap trung sb dong nguoi din va du khach, dédc biét 6 khu vuc sanh
chinh va khu vue dich vu s& phat sinh cdc van d& vé trit tu, an ninh khu vye. Do d6
can phdi hop véi cac cip chinh quyén va an ninh dia phuong trong viéc bao dam an
ninh trat tu xa hoi.

- Lap cac ndi quy vé trat tu, v& sinh va bao vé moi truong trong tép thé, nang
cao ¥ thire bao v€ mdi trudng.

5.4. BIEN PHAP PHONG NGUA, UNG PHO RUI RO
5.4.1. Bién phap an toan lao dong
- B4 tri bién bao hiéu cho xe ra vio cdng trudng.
- C6 cén bd gidm sit va quén ly cong tac an toan lao dong tai cOng truong.
- B& tri de‘iy du cac thiét bi bao ho, an toan lao dong. |
5.4.2. Bién phap phong ngira va ing pho sy ¢b chay no
- Trang bi céc thiét bi phong ngira va g pho su ¢b chay nd.

- Thiét k& va xay du‘ng hé théng chita chay dam bao céc quy chudn, tiéu
chuén hién hanh.

- Tuyén truyén, nhic nhé dé phong chiy nd, nhat 1a vao mia kho.
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~ CHUONG VI
TO CHUC THUC HIEN

- Co quan tb chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6 phin May home Apartment

- Don vi tu véin ldp quy hoach: Céng ty TNHH Kién trac va Xay dung
SDesign. _

- Co quan trinh chép thuén: Phong Kinh t6, Ha téng va D0 thi phuong An
Hai.

- Co quan chép thun: Uy ban nhan dén phudng An Hai.
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~ CHUONG VI
KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. KET LUAN

Pb an quy hoach tdng mit bang ti 1& 1/500 Khach san May Home Da Ning
trén dudng H6 Nghinh, KDC An Cu 4, phuong An Hai d4 dugc l4p dung theo cac
quy dinh, cling nhu di cu thé héa Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Nang
da dugc Thu tuéng Chinh _phu phé duyét tai Quyet dinh s0 359/QDb-TTg ngay
15/3/2021 va Quyet dinh sb 2451/Qb-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND thanh
phé Pa Ning vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phéan khu Ven séng Han va bo
Déng ti 1€ 1/2000.

Db an quy hoach tong mét bang ti 18 1/500 Khach san May Home Da Ning
da dap Gng duge nhimg yeu cau dinh hudng phuc vy nhu céu luu tri cla ngu’m dan
va du khach tai kbu vue néi riéng va thanh phé néi chung, gép phan thic diy su
phat trién chung vé kinh té - x3 hoi.

P& 4n di dua ra cac giai phép cu thé v& t chirc khong gian klen truc canh
quan phu hop, bd cuc cac khu chic néng phu hop voi diéu kién thuc té, nguén luc
d4u tu. Phuong 4n quy hoach sir dung dAt tiét kiém va than thién véi moi truomg,

Cac gial phap quy hoach ha tAng k¥ thust vé giao thong, san nén, clp nudc,
cap dién va cc cong trinh ha ting ky thuét phti hop két nbi véi khu vuce 14n cén tai
khu vure phuong An Hai, thanh phd Pa Néng.

6.2. KIEN NGHI

Kién nghi UBND phuong An Hai tao didu kién hd trg cho cong tac quy
hoach va xdy dung Khach san May Home Pa Néng trén dudng Hb Nghinh, KDC
An Cu 4; Tao didu kién phét trién nhanh, thuan lgi cho dy 4n, ddm bao cic quy
dinh cua phép luit.

Kinh trinh UBND phuong An Hai chap thuan do an quy hoach téng mit
bang ti 18 1/500 Khach san May Home Da Nang trén duong Hb Nghinh, KDC An
Cu 4, phuong An Hai. Co quan 18p dy an s& phéi hop t6 chirc cong khai, cong bb
quy hoach cho nhén déan dugc biét, thuc hién; dua khu vuc quy hoach vao quan ly
theo quy dinh hién hanh dam bao khép nbi céc du an xung quanh khi thyc hién.
Cin ¢ vao ndi dung quy hoach da dugc duyét s€ tridn khai du an diu tu xdy dung
theo dung trinh tu quéan 1y quy hoach xay dung./.
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Phu luc: Tiép thu giai trinh

cac ¥y kién gép v.

STT Y KIEN GOP Y CAC PON VI NOI DUNG GIAI TRINH
I |Sé Xay dung (Cong vin s6 7932/SXD-HTGT ngdy 14/5/2026)

- Co ban thdng nhét véi phuong 4n diu
nbi giao théng tiép cin cbng trinh tai
thira dat sb 148, 149, o ban do s6 84
trén dudong H Nghinh, phudng An Hai,
thanh phé Pa Ning do Chu diu tu dé
Xudt, vGi cac ndi dung chinh:

a) B6 tri 161 ra, vio sanh dén bén trong
ranh gi¢i cdng trinh doc theo cdng trinh
dudng HO Nghinh dai khoang 10m, rong
3,5m dé dung xe d6n, tra khéch; té chirc
giao thong mot chidu tai dudmg ndi bod
tiép can (luu y git nguyén cao 46 boé via,
via hé); ddng thdi c¢6 bién phép chi dan
phuwong tién (dat bén trong ranh gidi
cong trinh) hru théng ding vi trf 15i ra,
vao.

b) B4 tri 16i 1én, xubng ting him dudong
Hb Nghinh chung véi 16i ra, vao dudng
tiép can cong trinh; b tri hé thong canh
bao phuong tién di ra tir tang ham tai vi
tri 18i ra ting him nhim dam bido an
toan, canh bao cho cac phuong tién Iuu
thong.

¢) B6 tri hé théng ting cudng dam bio
an toan giao théng cdng trinh: vach son
dAn huéng, bién bao td chirc giao thong,
g&r giam tbc tai 161 ra, vao (trong khuén
vién cbng trinh),...

- Y kién théng nhit. Khong giai
trinh.

- Cha dau tu phdi hop v6i co quan co
thAm quyén phé duyét quy hoach dé
kiém tra, x4c dinh khoéng Iui cong trinh,
dién tich bai dd xe theo quy md va Quy
chuén, tiéu chuin hién hanh, quy dinh cé
lién quan, phil hop véi quy mé, tinh chét
cOng

trinh.

- Tiép thu y kién. Hb so quy hoach
d4 xéc dinh khoang li, dién tich bai
d6 xe dam bao theo cac Quy chuén
va quy dinh lién quan.

- Khéo sét hé thong ha tang k¥ thuét hién
trang (hé théng thodt nudc, clp nudc,
cap quang, cdy xanh, chiéu sang, dién
luc,...) dé c6 phuong 4n gia cb, di doi
(néu c6) hé théng ha ting k¥ thudt bi anh
hudng tai khu vuc 16i ra vao, 1am co sé
dé trién khai cic bude tiép theo quy
dinh.

- Tiép thu y kién. Chi diu tu s&
thue hién khao sat k¥ hé thdng ha
ting k¥ thuét hién trang tai cic bude
tiép theo dé c6 phuwong an dam bao
(buge trinh hd so bao cdo nghién
ctru kha thi va trién khai ddu ndi thi
cong).
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H

Sé Nong nghiép va Moi truomg (Cong vin s6 7521/SNNMT-QLPD
ngay 10/6/2026)

| + Chi nhéanh Vin phong dang ky dét dai

- V& hd so phap 1y khu dat: - Y kién tiép thu, khong giai trinh.
+ Thira dat s6 148 va 149, t& ban 46 sb
84 di dugc S& Tai nguyén va Moi
truong (nay la S¢ Nong nghiép va Moi
treong) cap Giby chirng nhan quyén str
dung dit s6 BN 026407 ngay 20/3/2013
va s6 BY 810139 ngay 07/4/2015.

Khu vuc I ding ky bién dong chuyén
muc dich st dung Thira dat sé 148 va
149, t ban db sb 84 tir Pét & tai d6 thi
thanh DAt thuong mai, dich vu.

(Xem cu thé tai Céng vin 56

752 1/SNNMT-QLDD)

- V& quy hoach st dung dat: Theo so db | - Y kién phit hgp, khong giai trinh.
dinh hudng phéan ving téng hop sir dung
dat duoc tich hop trong diéu chinh quy
hoach thanh phé Pa Ning thai ky 2021-
2030, tdm nhin 2050 da duge Chu tich
UBND thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s&  773/QP-UBND  ngiy
28/02/2026 thi vi tri khu dét d& xuat thuc
hién dy an Khich san May Home Da
Ning dugc xé4c dinh v6i cic myc dich s
dung dét 13 dit & tai d6 thi, dat xay dyng
¢Ong trinh sy nghiép, dit sir dung vao
muc dich cong cong, dat san xudt, kinh
doanh phi nbéng nghiép, dht xay dung tru
s¢ co quan, dit qubc phong, dit tin
ngudng, dit an ninh...1. Do do, viéc dé
xuit st dung khu dit néu trén dé thyc
hién dy an Khach san May Home Da
Nang voi muc dich sir dung dat: thuong
mai, dich vy (thudéc nhém dét san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép) 1a co bin
phu hop v6i dinh hudng st dung dht
trong diéu chinh quy hoach thanh phd
D3 Ning.

- Vé tién do st dung dat: - Tiép thu ¥ kién.
+ Thira d4t c6 GCN s6 BN 026407 (thira
d4t s& 148, t& ban dd sb 84, dién tich
118,3m2, loai dat thuong mai, dich vu)
va thira d4t ¢c6 GCN s6 BY 810139 (thira
dat sb 149, to ban db sb 84, dién tich
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118,2m2, loai dét thwong mai dich vu)
c6 cing dia chi tai duong Hb Nghinh
(KDC An Cu 4), phudng An Hai, thanh
phé Pa Niang do éng Ta Vin Cudng
(sinh nam 1974) va ba Pham Thi Tuyén
(sinh nam 1976) dimg tén ngudi s dung
dat.

+ Theo phan cAp quan Iy, viée kiém tra,
xem xét tién dd sir dung dét ddi VO’l cac
thita dit néu trén thudc thdm quyén cia
UBND phudng An Hai. Vi vdy, dé nghi
Cong ty chu dong lién hé UBND phudng
An Hai dé dugc kiém tra, xem xét va
huéng din thye hién theo quy dinh.

- V& nghfa vu tai chinh:

a) V& viéc ra soéat dy 4n theo Két luan
thanh tra s& 2852/KL-TTCP ctia Thanh
tra Chinh phu ngay 02/11/2012: Qua ra
sodt, 16 dt c6 Gidy chimg nhin quyén
st dung dit s6 BN 026407 ngay
20/3/2013 va 16 dt c¢6 Gidy chang nhan
quyén sir dung dit s6 BY 810139 cép
ngay 07/4/2015, déu c6 ngudn gbe 1a dat
duge Nha nude bd tri tai dinh cu. Do
vay, khong thudc truong hgp ra soat
trong tw theo Két lusn sb 2852/KL-
TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh tra
Chinh phu.

b) V& nghia vu ti chinh phét sinh (néu
¢6) do diéu chinh quy hoach xdy
dung chi tiét: Can cir cic quy dinh thi
truong hop didu chinh quy hoach xay
dung chi tiét 1am tang hé sb st dung dit
thi phéi xac dinh nghia vu tai chinh.

- Tiép thu y kién.

Do d6, dé nghi nhd diu fr lién hé co
quan ¢6 thim quyén khi didu chinh quy
hoach chi tiét phai bé sung, lam & cic
chi tiéu quy hoach trude va sau khi diéu
chinh dé cé co s& cho S& Nong nghiép
va Mo6i trudng xdc dinh nghia vu tai
chinh phét sinh theo ding quy dinh hién
hanh. Truong hop khong xdc dinh chi
tiéu quy hoach trudc va sau khi diéu
chinh quy hoach s& dén dén vuéng mic
kéo dai va khong xac dinh dugc nghia
vu tai chinh phat sinh (néu c6) do diéu
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chinh quy hoach x4y dyng chi tiét.

- Lién quan dén linh virc méi trudng:

+ Panh gia cu thé hién trang ha tng k§
thuit biao vé méi truong (hé théng
thu gom, luu gitt, van chuyén, xir Iy chit
thai va cong trinh bao vé mdi trudng
khac), hién trang ha tdng xa héi tai khu
vue du 4n dé ¢6 co s& @& xudt ha tng k¥
thuat bao vé méi trudng, ha ting xi hoi
cua du an.

+ Lam r8 cac nguf“m phét sinh, dac tinh
thong s6 6 nhifm nuéc thai cia dir
an (nwoc thai tir khu v€ sinh, nude thai
nhd bép, nuée thai tim rira, nude thai tir
vé& sinh san....) dé lam r& phuong 4n thu
gom, xir Iy nude thai tuong Ung voi timg
ngudn phat sinh va xit Iy nude thai téng
thé cta dy 4n.

+ Khdo sat k¥, danh gid hién trang thu
gom, thoat nudc ciia khu vuc va kha
ning dap tng, tiép nhan xir Iy nude thai
tir duy 4n cua Tram xi& ly nude thai cia
thanh phé (kém theo vin ban cia co
quan c6 thim quyén) dé co giai phap
quy hoach thu gom, thoat nuée dy 4n
dam bao theo quy dinh, ddm bio khong
d& nuéc thai chua duge xir Iy dat quy
chudn ky thuat moi trudong xa ra moi
truong.

+ Trudmg hop c6 quy hoach hé théng xir
Iy nuée tip trung d& thu gom, xur Iy
nude thai cua dy 4n, viéc quy hoach hé
thdng xir Iy nuée thii cta du an dé xu ly
so bo truée khi diu ndi vao hé théng
thoat mréc cia thanh phd, cin dam béo
khoang cach an toan vé sinh mdi trudng
ctia hé théng xir 1y nude thai cia dy 4n
theo quy dinh.

- Du 4n chua x4c dinh khéi luong va dé
xudt phuong an thu gom, lwu gii,
chuyén giao, xir Iy toan b chét thai rin
cong nghiép théng thudong, chit thai
nguy hai du kién thudng xuyén phat sinh
khi du 4n di vao vin hanh.

- Bé tri cdc thiét bj dé phan loai cht thai
rin sinh hoat c¢6 thé tai st dung, t&
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ché va chat thai con lai theo hudéng dan
tai K& hoach s6 94/KH-UBND ngay
15/4/2024 cua UBND thanh pho b tri
thlet bi, diémvkhu vuc tap két chat thai
rin, hru gilt, phén loai chat thai rin tai
ngudn bao dim yéu cdu vé& sinh méi
trudng va canh quan khu vuec.

- Tinh toan dién tich cdy xanh, dam bao
tv 1& theo quy dinh.

- Du an chwa tinh toan khéi lugng dt
dao, dét dap, d4t du thira (du 4n c6 xdy
dung 2 tang ham) trong qué trinh trién
khai thi cong xdy dyng du 4n; xac dinh
vi tri d6 thai céc loai bun, dat, da thai,
phé liéu xay dung phét sinh trong qua
trinh 6 thuc hién dy 4n vao céc vi tri phu
hep duge co quan ¢ thAim quyén cho
phép bing van ban va phai ¢6 bién phdp
quan 1y, k¥ thuat bao dam cic yéu ciu
vé an toan v¢ sinh moi trtrong trong qua
trinh thu gom, van chuyén va db thai.

- Viéc 1ap hd so méi truomg, dé nghi chix
duv 4n déu tu thuc hién theo quy
dinh cua Luit Béao vé mdi truong; cac
van ban huéng dan Ludt ¢6 lién quan va
y klen huéng dan thue hién hé so, thi

tuc vé& moi trudng cho du 4n, co s& trén

dia ban thanh phd Da Ning ctia S& Nong
nghiép va Mo6i trudng tai Cong van s
2385/SNNMT-CCMT ngay 11/03/2026.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du
an, d& nghi Cht dy &n tudn thi quy
dinh bao v& mdi truong theo quy dinh
Luit Bao v& mdi truong va quy dinh
khac c6 li€n quan

I

Cong ty Dién lwe Pa Ning (Cong vin s6 4027/DNPC-KT+KH ngay

09/6/2026)

- Luéi dign trung dp hién co tai khu vuc
co ban dam bao ngubn cap dién cho du
4n v6i nhu clu cOng sudt tinh todn 1a
250kVA.

- Y kién théng nhat. Khong giai
trinh.

- Dé nghi Chu dau tu tinh toan chuan
xac nhu cau cong sudt, gii hé so théa
thuén ddu néi cong trinh dién dén Dién
lwe Son Tra (don vi truc thude BNPC)
dé thuc hién thoa thuan ddu nbi cap dién

- Tiép thu y kién. Chu déu tur s€
thyc hién théa thuin diu n01 cip
dién dy an tai cac budc tiép theo
dung quy dinh.
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du an. Chu dAu tu co thé tham khao cac
dich vu dién lyc dugc ding tai trén
Website cia DNPC tai dia chi
hittps.//pcdanang.cpc.vh.

v

Céng ty Thoat nwée va Xi Iy nwée thai (Cong van 50 406/CTTNXLNT-

KT ngay 08/5/2026)

- Vi tri du 4n Khéch san May Home Da
Nang nim trén duong Hbé Nghinh,
thude phan cip quan 1y hé thong thoat
nudc cda Coéng ty co khéu d6 cbng 1a
(BXH) = (800x1 140)mm c¢é hudng thoat
vé& hé théng thoit nudc dudng Vuong
Thira Vii ¢6 khiu 4o cong (BxH) =

(2000x1600)mm sau d6 thoat vé tuyén
¢bng bao dudng kinh D=2200mm thudc
du 4n Cai thién méi truong nude phia

Dong Son Tra. Tai day, nudc thai dugc |

chuyén tiép vé dudng Ong chuyen tai
dudng kinh D=2400mm nam dudi
dudng Nguyén Huy Chuong va dugc
dua vé tram xir Iy nuée thai Son Tra dé
xt 1y dat chudn truéc khi x4 ra ngoai
mdi trudong..

- Tiép thu ¥ kién.

Cong ty C6 phin Cip nuée Pa Ning (Cong vin s6 740/CTCN-KT ngay

08/5/2026)

- V& hién trang cip nuéc: Trén duong
H6 Nghinh, doan qua du 4n co tuyén
bng cip nuéc D63 HDPE do Dawaco
quan ly.

- Tiép thu y kién.

- Vé vi tri dau n01 Dawaco thong nhit
dlem dau nbi cip nuée cho dy 4n trén
tuyen 6ng D63 HDPE hién trang duong
Hb Nghinh, dong thoi tai diém ddu ndi
& nghi lap dit dong hd dé quan 1y.

- Tlep thuy kién. Chu dau tu s& lap
dat dong hd tai diém ddu ndi dé
quén ly tai cdc bude tiép theo dung
guy dinh.

= Trude khi trién khai du 4n, Dawaco dé
nghi chi dau tu ph01 hop véi don vi tu
van 1ap hd S0 thiét ké chi tiét v& diém
déu noi, chi tiét Iip dat ddng hd tai dlem
d4u ndi va phuong an xir ly tuyén bng
hién trang trén via hé tai 16i ra vao du &n
g cho Dawaco daé xem xét va lam bién
ban thoa thuan diu ndi cép nude cho dy
an ding theo quy dinh.

- Tiép thu y kién. Chi déu tu 58
thue hién 1ap ho so thiét ke chi tiét
vé diém ddu ndi, chi tzet lap dit
ddng hd tai dlem dau n01 va phuong
an xir ly tuyen bng cap nude hién
trang tai 16i ra vao dé giri Dawaco
xem x¢t va lam bién ban thoéa thuin
d4u ndi cdp nuéc cho du an dang
theo quy dinh trude khi trién khai
budc thiét ké thi cong.
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