CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Pa Nang, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc chap thuin Quy hoach Téng mit bang TL 1/500
Du an : Khach san Hiru Nghi
Dia diém: Thira dat s6 248, to ban do s6 53, L6 3 khu A2-KH Pham Vin Pong,
Khu dat Dich vy -Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thudc vét khai thac qui dat
duong Pham Vian Pong, phuong An Hai, Tp Da Ning

Kinh giri: - Uy ban nhan dan phuong An Hai
- Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong An Hai

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat T6 chtrc Chinh phii ngay 18/02/2025;

Can ctr Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024

Can cir Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Sira doi,
bd sung mot s6 diéu cuia Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctr Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu vé
Quy dinh vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

Cian cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat quy hoach do thi va nong thon;

Can cr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta chinh phu vé
stra doi, bod sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quéan ly nha nudc
cua bg xay dung;

Can cr Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2011 ctia B truong B
Xay dung vé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé quy hoach xdy dung;



Can ctr Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bo trudong Bo
X4y dung vé viéc Ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Heé thong cong trinh ha tang k¥ thuat;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cta Bo trudng Bo
Xay dung Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon;

Can ctr Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ctia Tha tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam
2030, tim nhin dén ndm 2045;

Can ctr Quyét dinh sb 2451/QD-UBND ngay 07 thang 11 nim 2023 cia
UBND thanh phé Pa Ning vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu Ven
song Han va bo Bong, ty 1€ 1/2000;

Cin c&t nhu cau 1ap quy hoach Tong mit bang ty 1& 1/500 cho cong trinh
Khach san Hiru Nghi tai L6 3 khu A2- KH Pham Van Déng, Khu dét Dich vu-
Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thudc vét khai thac quy dat duong Pham Vin
DPong, phuong An Hai, thanh phd Da Ning;

Céc can cu phap 1y khac c6 lién quan.

Ong Pinh Van Cudng va ba Ho Kim Oanh trinh Phong Kinh té, Ha tang
va Do thi phuong An Hai, UBND phudng An Hai chap thuan db an quy hoach
Tong mit bang ty 18 1/500 cho cong trinh Khach san Hitu Nghi tai L6 3 khu A2-
KH Pham Van Déng, Khu dit Dich vu- Thuong mai cao tﬁng ky hi¢u A2 thude
vét khai thac quy dat duong Pham Vian Pong, phuong An Hai, thanh phd DPa
Nang, vdi cac noi dung chinh sau:

1. NOI DUNG QUY HOACH

1. Tén db an

Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/500 Khach san Hitu Nghi
2. Pia diém:

Thira dat s6 248, to ban d6 s6 53, Lo 3 khu A2-KH Pham Vin Pong, Khu
dat Dich vu -Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thudc vét khai thac quy dat duong
Pham Vin Pong, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, Tp Pa Ning theo Gidy
CNQSDD s6 CT 527909 S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tp Da Ning cip ngay
21/01/2020.

3. Pon vi to chirc 1ap quy hoach

Ong Pinh Van Cuong va ba HO6 Kim Oanh.



4. Pon vi tw vin 14p quy hoach

Cong ty TNHH MTV Tu van thiét ké va Xay dung A.S.P.T

5. Noi dung dd an quy hoach

5.1. Pham vi ranh gid¢i, quy mo dién tich 12p quy hoach

Khu dat 1ap quy hoach c6 dién tich 777,0 m?, L6 3 khu A2- KH Pham Van
Pong, Khu dat Dich vu- Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thudc vét khai thac quy
dat duong Pham Vin Pong, phudng An Hai (An Hai Béc cii), thanh phd Da Nang.

Ranh gioi khu dat:

+ Phia Pong  : Giap 16 dét trong thudc khu VS4-2A-DV2

+ Phia Nam  : Giap 16 dat tréng thudc khu VS4-2A-HH2
+Phia Tay  : Giap 16 dat Khach san Nhu Minh khu VS4-2A-DV2
+ Phia Bic  : Giap duong Pham Vin Pong.

5.2. Chirc nang: Dich vu khéch san

5.3. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit co ban

Céc chi ti€u chinh tuan theo QCVN 01:2021/BXD va Quy hoach phan khu
Ven song Han va bo Bong

-Céc chi tiéu vé Kién trac canh quan:

TT Hang muc Pon vi tinh | Chi tiéu
1 | Mat d6 xay dung % 40%-70%
2 | Tang cao xay dung Tang <25
3 | Chiéu cao xdy dung m <98
4 | Hé sb st dung dat Léan <9
-CAc chi tiéu vé Ha tang k¥ thuat:
Chi tié
TT Hang muc Don vi tinh L teu quy
: : ) hoach
1 | Chi tiéu cip dién va chiéu sang
- Phong ngu khach san W/m2 70
- Dich vu cong cong W/m2 65
- Ho1 truong, van phong W/m2 75




- K§ thut W/m2 10

CAap nuéc

- Nudc sinh hoat phong ngu lit/ngudi.ngd 250

- Nudc van phong lit/ngudi.ngd 25

- Cong cong, thuong mai dich vu lit/m2.ngd 6

- Nuéc bo sung ho boi m’ 10%V bé

- Tuéi cay rua duong lit/m2 3

- Rira san tang ham lit/m2.ngd 0,4

- Thét thoat ro ri m’ 12%(;%0 ‘Ehanh
phan trén)

Thoat nuwdrc thai

- Nudc sinh hoat phong ngu lit/ngudi.ngd 250

- Nudc van phong lit/nguoingd 25

- Cong cong, thuong mai dich vu lit/m2.ngd 6

- Ty 1¢ thu gom ] 100%

Quan ly chat thai ran

- Chét thai ran sinh hoat phat sinh kg/ngudi.ngd 1,0

- Ty 18 thu gom chét thai ran 100%

5.4. NOi dung quy hoach

- Quy hoach dat cong trinh thuong mai dich vu (Khach san) trén dién tich
dat: 777,0 m2, bao gém cac hang muyc:

+ Khdi cong trinh Khach san: 18 ting n6i + ting tum thang + 2 tang

ham

+DAt giao thong noi ba.

- Lbi ra/vao chinh ctia cong trinh tir dudng Pham Vian Pong c6 mit cit

B=54m (9m+36m+9m).

- Quy hoach giao thong ndi bo, tiép cén sanh chinh phu hop véi cong

nang

- Khép noéi quy hoach véi cac khu vuc lan can

Bang can bang sir dung dat

TT Chiic ning sir dung dat Dién tich Ty 1€ (%)
(m?)
1 | Dat xay dung cong trinh 520,6 67,0




2 | Dét giao thong ndi bd 2564 33,0

TONG CONG 777,0 100,0

5.5. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, giai phap té chirc khong
gian, kién tric, thiét ké do thi

a) Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi:

- Mat do xay dung : 67%

- Hé s st dung dat: 9 1an

- Tang cao: 18 ting n6i + 1 tAng tum + 2 ting ham.

- Chiéu cao cong trinh: 74,6 m

- Tong dién tich san xay dung khoang: 10.180 m? (bao gdm ting ham).

- S6 phong khach san du kién: 87 phong

- Dién tich bai dd xe: Bao gdm 26 chd dd xe co khi 2 tAng & ting ham
B2 va 347,65 m? dién tich d6 xe & tﬁng ham BI.

- Khoang Iui: Lui téi thiéu 3 m (chiéu cao dudi 28 m) va 6 m (chiéu
cao trén 28 m) tir ranh giéi dudng Pham Vin Ddng; mit bén va mat sau 1ui t6i
thiéu 2 m

a) Giai phap to chirc khong gian, kién trac, thiét ké do thi
Vé to chirc khong gian:
- Tiép can vao cong trinh tir dwong Pham Vian Pong, huéng tiép can thong
thoang tao hudng nhin tong thé cho toan bo cong trinh.
- T6 chirc khong gian canh quan xung quanh cong trinh khép ndi voi hé
thdng ha tang, canh quan v6i dudng Pham Vin Pong.
V& cong trinh kién trac:
- Cong trinh xay dyung kién cb, cao 18 tang, hai ting ham. Hinh khéi cong
trinh thiét ké hién dai, toi gian, phu hop véi dac trung kién trac ven bién.
- Cong trinh duoc thiét ké vai két ciu chiu luc chinh hé khung bé tong cot
thép.
- St dung vat li¢u bén viing, chéng dn mon mudi bién, vu tién kinh va vat
liéu cach nhiét.
- Mot sb trang thiét bi dugc lép dat dé phuc vu cong trinh: M4y phat dién,
may bién 4p, hé théng thong tin lién lac,.. ..



- Mau sic chu dao : Pinh huéng mau chi dao 13 sang tring két hop véi hé

ctra kinh bao che mau lanh hai hoa véi canh quan ven bién, kinh véi hé s phan
quang thap khong giy anh huong dén moi truong xung quanh.

V¢ canh quan:

- Bé tri két hop cay xanh, tiéu canh két hop voi giao thong ndi bd doc mat

tien duong Pham Van Dong, tao khong gian mé va diém nhan canh quan.

- Str dung cac giai phap vé chiéu sang cong trinh va chiéu sdng canh quan

dé tao hiéu qua tham my cho toan khu vuec.

dién.

5.6. Ngudn cung cip va giai phap to6 chirc mang lwéi ha ting ky thuat
a) Giao thong:

- Cap duong : Puong noi bo

- Pau nbi giao thong: Dy an dau ndi giao thong ra duong Pham Vin Pong
b) Chuan bi k¥ thuét va thoat nudc:

- Cao d6 thiét ké cao nhit: +6,8m

- Cao d6 thiét ké thap nhat: +5,6m

- Thoat nudc mua: Nudc trong khu vuc duge dau noi vao tuyén muong
hién trang duong Pham Van Dong.

¢) Cap nang luong va chiéu sang:
- Nguon dién tir luéi 22 kV hién trang tir duong Nguyén Xuan Khoat.
- Quy hoach 1 tram bién ap 1000 kVA; ludi ha ap di ngdm dén cac ta

- Tong cong suat: 1000 kVA (bao gdm dy phong 10%).
d) Ha tang vién thong thu dong:
- Ngam hoa hoan toan cac tuyén cap vién thong

- Hé thdng thong tin lién lac dugc dau ndi vao hé thong thong thong tin

lién lac hién trang trén duong Pham Van Déng

e) Céap nudc:

- Ngudn nude tir hé théng cap nude thanh phd (duong dng D200 DI doc

duong Pham Vin Pong).

- Tong nhu ciu st dung: 99,35 m3/ngdy



- Tong luong nude chita chay: 286 m?
f) Thoat nudc thai:

- Thoat nudc thai: Nudc thai xu 1y qua bé tu hoai, bé tach m&, dat cot B

(QCVN 14:2008/BTNMT), dau ndi vao hé thdng thoat nudc thai chung doc
duong Pham Vin Pong.

- Tong luu lugng thoat nude thai: 69,1m*/ng.d
g) Quan Iy chit thai ran:
- Toéng luong CTR: 350 kg/ngay

- Phan loai tai ngudn, thu gom va chuyén dén Khu lién hop xir 1y chat thai

ran Khanh Son.

6. Danh muc ho so d6 4n quy hoach

- Thanh phan ban v& bao gom tén goi, ki hiu va ti 1¢ ban v&.

- Thuyét minh quy hoach; Phu luc kém theo thuyét minh (vin ban phap 1y,
¥ kién ctia co quan t6 chuc va cong dong dan cu, ndi dung giai trinh cac
kién lién quan).

Thanh phan hé so d6 4an quy hoach co ban phu hop quy dinh tai Piéu 21
thong tu s 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B truong Bo Xay
Dung.

7. Y Kién ciia co’ quan, to chirc, ¢ nhén, cong dong din cw va to chirc
phan bién:

Y kién ctia co quan, t6 chirc dd dugc Chu dau tu phdi hop don vi tu van
tiép thu, giai trinh, tong hop bio cao tham quyén xem xét.

Ong Pinh Vin Cudng va ba H6 Kim Oanh kinh trinh UBND phudng An

Hai xem xét, chap thuan d6 an quy hoach Tong mat bang ty 1& 1/500 Khach san
Htru Nghi.

CHU PAU TU

Noi nhén: Ong Pinh Vin Cudng va ba HO Kim Oanh
- Nhu trén;

- Luu:... /g% W






	75
	W/m2
	10
	W/m2
	Cấp nước
	2
	250
	lít/người.ngđ
	- Nước sinh hoạt phòng ngủ
	25
	lít/người.ngđ
	- Nước văn phòng
	6
	lít/m2.ngđ
	- Công cộng, thương mại dịch vụ
	10%V bể
	m³
	- Nước bổ sung hồ bơi
	3
	lít/m2
	- Tưới cây rửa đường 
	0,4
	lít/m2.ngđ
	- Rửa sàn tầng hầm
	12%(các thành phần trên)
	m³
	- Thất thoát rò rỉ
	Thoát nước thải
	3
	250
	lít/người.ngđ
	- Nước sinh hoạt phòng ngủ
	25
	lít/người.ngđ
	- Nước văn phòng
	6
	lít/m2.ngđ
	- Công cộng, thương mại dịch vụ
	100%
	- Tỷ lệ thu gom
	Quản lý chất thải rắn
	4
	1,0
	kg/người.ngđ
	- Chất thải rắn sinh hoạt phát sinh
	100%
	- Tỷ lệ thu gom chất thải rắn

