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S6: 7521 /ISNNMT-QLDD Pa Nang, ngay 10thang 6 nam 2026

Vv tham gia y kién lién quan dén d6 an Quy
hoach Téng mit bang ty 1¢ 1/500 dur n
Khach san May Home Da Ning tai thira dat
s6 148 va 149, to ban db s6 84, phudong An
Hai, thanh phd DBa Ning

Kinh giri: Cng ty C6 phian May Home Apartment

S& Nong nghiép va Moi truong nhan dugc van ban sé6 01/TT-CT dé ngay
24/4/2026 cuia Cong ty C6 phan May Home Apartment vé viéc lay y kién vé phap Iy
dat dai, tién do sir dung dat va nghia vy tai chinh lién quan dén d6 an Quy hoach Tong
mat bang TL 1/500 dy 4n Khach san May Home Pa Nang tai thira dat s6 148 va 149,
to ban d6 sé 84 trén duong HO Nghinh, thuéc KDC An Cu 4, phudng An Hai, thanh
phd Pa Nang. Vé van d& nay, S& Néng nghiép va Méi truong ¢6 y kién nhu sau:

1. Vé ho so phap ly khu dat
a) Thura dat sb 148, to ban dd s 84

Thura dat dugc So Tai nguyén va Moi truong (nay 1a So Nong nghiép va Moi
truong) cap Gidy chimg nhan quyén st dung déat s6 BN 026407 ngay 20/3/2013 cho
6ng Tran Vin Minh va ba Huynh Thi Tam, thong tin cu thé nhu sau: Thira dat s6 20
(nay la thira dét s6 148), to ban do s6 B2.9 (nay 1a t& ban d6 sé 84); dia chi: KDC An
Cu 4, phuong Phudc My, quan Son Tra (nay |a phuong An Hai), thanh phd Da Néng;
dién tich: 118,3m% muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi; thoi han st dung: Lau dai;
nguon goc sir dung: Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat.

‘Ngay 30/5/2014, Chi nhanh Van phong Dang ky quyén str dung dat thanh phé

Pa Nang tai quan Son Tra dang ky bién dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu
trén dtmg tén 6ng Nguyén Dinh Luyén va ba Tran Thi Suong.

Ngay 28/8/2025, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Khu vy IT déng kY bién
dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dung tén 6ng Ta Van Cuong va ba
Pham Thi Tuyén.

Ngay 30/10/2025, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Khu vyc IT ding
ky bién dong chuyén muc dich st dung 118,3m? tir Dat ¢ tai d6 thi thanh Dat
thuong mai, dich vu.

b) Thura dat s6 149, to ban d6 sb 84

Thua dat duoc So Tai nguyén va Moi truong (nay la So- Nong nghi¢p va Mai
truwong) cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BY 810139 ngay 07/4/2015 cho
ong Luu Hai Quan va ba Pham Thi Huong Lan, thong tin cu th‘e nhu sau: Thira dat s6
19 (nay la thua dat so 149), to ban do so B2.9 (nay 1a to ban do so 84); dia chi: KDC
An Cu 4, phuong Phudc My, quan Son Tra (nay la phuong An Hai), thanh pho ba
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Ning; dién t[ch: 118,2m?; muc dich st dung: Dt ¢ tai d6 thi; thoi han sir dung: Lau
dai; nguon goc str dung: Nha nudc giao dat cé thu tién stir dung dat; loai nha 6: Nha &
riéng 1¢; dién tich xay dung: 75,2m?; dién tich xay dung: 155,1 m?.

~ Ngay 25/4/2015, Chi nhanh Vn phong dang ky dat dai tai quan Son Tra dang ky
bien dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dimg t€n ong Nguyen Dinh
Luyen va ba Tran Thi Suong.

Ngay 28/8/2025, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Khu vuc IT ding ky bién
dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dimg tén dng Ta Van Cuong va ba
Pham Thi Tuyén.

Ngay 30/10/2025, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Khu vuce II dang ky
bién dong dién tich xay dung va dién tich st dung thanh Om? do chu sir dung dat
da thdo do nha.

Ngay 30/10/2025, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Khu vuc I diang
ky bién dong chuyén muc dich st dung 118,2m? tir Dt & tai d6 thi thanh Dat
thuong mai, dich vu.

2. V& quy hoach sir dung dat

Theo so d6 dinh hudng phan ving tong hop sir dung dat dugc tich hop trong
diéu chinh quy hoach thanh phé Pa Nang thoi ky 2021-2030, tim nhin 2050 d
dugce Chu tich UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 773/QD-UBND ngay
28/02/2026 thi vi tri khu dat dé xuat thuc hién du 4n Khach san May Home Da Nang
dugc xac dinh véi cac muc dich sir dung dét 1a dat ¢ tai do thi, dat xay dung cong
trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong, dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép, dat xay dung tru s& co quan, dat quéc phong, dat tin ngudng, dat an
ninh...1. Do d6, viéc dé xuat st dung khu dat néu trén dé thuc hién du an Khéch san
May Home Ba Ning véi muc dich sir dung dat: thwong mai, dich vu (thudc nhom
dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép) 1a co ban phu hop véi dinh hudng sir
dung dat trong diéu chinh quy hoach thanh phd Pa Ning.

3. Vé tién d¢ sir dung dat

Thia dat c6 GCN sb BN 026407 (thira dat sd 148, to ban dd sb 84, dién
tich 118,3m? loai dat thuong mai, dich vu) va thira dat c6 GCN s BY 810139
(thira dat s6 149, to ban dd s6 84, dién tich 118,2m? loai dat thwong mai dich
vu) ¢6 cung dia chi tai duong HO Nghinh (KDC An Cu 4), phudng An Hai,
thanh phd Da Ning do 6ng Ta Vian Cudng (sinh nim 1974) va ba Pham Thi Tuyén
(sinh nam 1976) dung tén nguoi st dung dat.

Theo phan cap quan 1y, viéc klem tra, xem xét tién do s dung dat doi véi
cac thira dat néu trén thudc thim quyén ciia UBND phuong An Hai. Vi vy, de

nghi Cong ty chu dong lién h¢ UBND phuong An Hai dé dugc kiém tra, xem xét
va hudng dan thyc hién theo quy dinh.

4. V& nghia vu tai chinh

L Tén, vi tri, quy mo dién tich va ranh gidi cac du an s& dugc xac dinh chinh xac khi 1ap quy hoach cap dudi (quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi ti€t...) hoac khi 1ap du an dau tu.
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a) Vé viéc ra soat du &n theo Két luan thanh tra s 2852/KL-TTCP cua
Thanh tra Chinh phu ngay 02/11/2012

Qua ra soat, 16 dat co Glay ching nhan quyen str dung dat so BN 026407
ngay 20/3/2013 va 16 dat co Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 810139
cap ngay 07/4/2015, déu c6 ngudn goc 1a dat duge Nha nude b tri tai dinh cu. Do
vay, khong thudc truong hop ra soat tuong tu theo Két luan sb 2852/KL-TTCP
ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh phu.

b) Vef: nghia vu tai chinh phat sinh (néu c6) do diéu chinh quy hoach xay
dung chi tict

Theo hd so quy hoach do chu dau tu cung cép, cac chi tiéu quy hoach chinh
cua du an nhu sau:

- Dién tich 16 dat: 236,5m?
- Mat d¢ xay dung tdi da: 80%
- Tang cao xay dung: 13 ting + tum
- Hé s6 st dung dét toi da: 8,85 lan
- S tang ham tdi da: 02 tang.
Bang thanh phan st dung dat

STT Thanh phan sir dung dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 Cong trinh khach san 189,2 80,00
2 Cay xanh, canh quan 17,3 7,32
3 Giao thong noi bo, san bai 30,0 12,68
TONG CONG 2365 100,0

Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh:

“Piéu 155. Can cir tinh tién sir dung ddt, tién thué dat; thoi diém dinh gid dat,
thoi diém tinh tién sur dung dat, tién thué dat

3. Thoi diém dinh gid dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat dwoc
quy dinh nhu sau:

d) Péi véi truong hop co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung ma phai xac
dinh lai gia dat, la thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“Diéu 36. Tinh tién thué dat khi thay déoi? quy hoach chi tiét ciia dy an theo
dung quy dinh cua phdp ludt ma khong thay doi quyét dinh cho thue dat quy dinh
tai diem d khoan 3 Diéu 155, diéem a khoan 2 Diéu 160 Ludt Pat dai
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1. Truong hop nguoi sur dung dat dé nghi va dwgc co quan nha nwoc co
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dir én theo diing quy dinh
cua phap ludat ma lam thay doi co cau sir dung dat hodc vi tri tung loai dat hodc
hé sé sir dung dat thi phdi tinh lai tién thué dat nhuw sau:

1.1. Truong hop dy an ,z‘ru’o"c khi dz'é‘u’ chinh quy hoach chi t{é't khong thuoc
truong hop Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén su dung dat:

a) Truong hop thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va trudce
khi dieu chinh quy hoach chi tiét cia dw dn, nguoi si dung dat da hoan thanh
nghia vy vé tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dzeu chinh tong thé quy hoach chi tlet dy an Cua co
quan nha nuoc cb tham quyen thi nguoi s dung dat phdi ndp tién thué dat bang
chénh 1éch giira tién thué dat tinh doi voi toan bg dy an theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh theo quy dinh
ciia phdp ludt tai cng thoi diém co quan nha nuwde 6 tham quyén quyét dinh diéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét dy &n cia dir &n (Néu o).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét du an (moz phan
di¢n tich du an) cua co quan nha nudc c6 tham quyen thi nguoi sir dung dat phdi
nép tién thué dat bang chénh |éch giita tién thué dat dwoc tinh doi véi phan dién
tich dwoc diéu chinh cuc b theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy
hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt tai cung thoi diém
co quan nha nuée c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét
ciia dw an (néu c0).

Trieong hop khong tinh hodc ph@n bé duoc tién thué dat doi véi phan dién
tich dat dwoc diéu chinh thi thue hién tinh tiéen thué dat doi voi toan bo dw an nhu
quy dinh tai tiét al diém nay.”

- Theo quy dinh tai diém a khoan 3 va khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctua Chinh phi quy dinh vé stra d6i, bd sung
mot sb diéu ctia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh pha quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat:

“11. Swa doi, b6 sung mot so diém, khoan cua Piéu 36 nhu sau:
a) Swa doi, bo sung khoan 1 nhu sau:
Bo sung tw “tang” trudc cum tuw “hé so su dung dat” tai tiéu deé khoan 1.

‘Can cu cac quy dinh néu trén thi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung
chi ti€t 1am tdng h¢ so su dung dat thi phai xac dinh nghia vu tai chinh.

Do d6, dé nghi nha dau tu lién hé co quan c6 tham quyén khi diéu
chinh quy hoach chi tiét phai b6 sung, lam rd céac chi tiéu quy hoach trudc
va sau khi diéu chinh dé cé co s& cho S& Nong nghiép va Moi trudng xac
dinh nghia vu tai chinh phat sinh theo ding quy dinh hi¢n hanh. Truong hop
khong xac dinh chi tiéu quy hoach trudc va sau khi diéu chinh quy hoach s& dan
dén vudng mic kéo dai va khong xac dinh duoc nghia vu tai chinh phat sinh (néu
¢6) do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.
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5. Lién quan dén linh vee moi truong

- Panh gia cu thé hién trang ha tang k¥ thuat bao vé moi truong (hé théng
thu gom, luu gilt, van chuyén, xir 1y chat thai va cong trinh bao vé moi truong
khac), hién trang ha tang x4 hoi tai khu vuc du an dé co co s& dé xuit ha tang ky
thuat bao vé moi trueong, ha tang xa hoi cua du an.

- Theo ndi dung hd so thuyét minh quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du
an kém theo Vian ban s 01/TT-CT ngay 24/04/2026 ctia Cong ty CP May Home
Apartment, phuong an thu gom, xtr Iy nudc thai ctia du &n nhu sau: Nuoc thai Sinh
hoat cua cong trinh dwoc xu Iy qua tram xu Iy nudce thai cua dy an, sau do ddu noi
vdo diém tiép nhdn la cong thodt nude chung hién trang trén tuyen duong Ho
Nghinh. Sau khi dau néi, mede thai phdt sinh tai dw d an dwoc thu gom veé tuyén cong
bao doc duong Vo Nguyén Gidp; sau do chuyén tiép vé Tram xir 1y nwée thai Son
Tra dé xir Iy truée khi xd ra nguon tiép nhin (trang 25). Tuy nhién, ho so thuyét
minh quy hoach ctia dy an chua mo ta thong tin vé Tram xur 1y nudce thai caa dy an.
Do d6, dé nghi Cong ty CP May Home Apartment, UBND phuong An Hai:

+ Lam r0 cac nguén phat sinh, dac tinh thong s6 6 nhiém nuéc thai cua du
an (nude thai tir khu vé sinh, nuéc thai nha bép, nudc thai tim rira, nude thai tir
v€ sinh san....) dé 1am rd phuong an thu gom, xur ly nudc thai trong ung voi ting
nguodn phat sinh va xtr Iy nuée thai tong thé cta du an.

+ Khao sat k¥, danh giad hi¢n trang thu gom, thoat nudc cua khu vuc va kha
nang dap tng, tiép nhan xir Iy nudc thai tr du 4n cta Tram xt Iy nudc thai cia
thanh phd (kém theo van ban cua co quan c6 thim quyén) dé co giai phap quy
hoach thu gom, thoat nudc du an dam béo theo quy dinh, dam bao khong dé nudc
thai chua dugc xir 1y dat quy chuan k¥ thuat méi truong xa ra moi trudng.

+ Trudng hop ¢ quy hoach hé théng xur Iy nudc tap trung dé thu gom, xur 1y
nuéc thai cia du an, viéc quy hoach hé thong xur 1y nudc thai ciia du an dé xir Iy
so bo trude khi ddu ndi vao hé théng thoat nudc cua thanh phé, can dam bao
khoang cach an toan vé sinh moi trudong ciia hé thng xtr Iy nude thai cua du an
theo quy dinh.

- Dy an chua xac dinh khéi lwong va dé xuit phwong an thu gom, luu gitt,
chuyén giao, xtr Iy toan bd chat thai ran cong nghi¢p thong thuong, chat thai nguy
hai dy kién thuong xuyén phat sinh khi du 4n di vao van hanh.

- B4 tri cac thiét bi dé phan loai chat thai rin sinh hoat c6 thé tai st dung, tai
ché va chét thai con lai theo hudng din tai Ké hoach s6 94/KH-UBND ngay
15/4/2024 ctia UBND thanh phd; bd tri thiét bi, diém/khu vuc tip két chat thai
ran, luu gilt, phan loai chat thai ran tai nguén bao dam yéu cau vé sinh moi trudng
va canh quan khu vuc.

- Tinh toan dién tich cay xanh, dam bao ty 1€ theo quy dinh.

- Dy 4n chua tinh toan khéi luong dat dao, dat dap, dat du thira (du 4n c6 xay
dung 2 tang ham) trong qua trinh trién khai thi cong xay dung du an; xac dinh vi
tri d6 thai cac loai bun, dat, da thai, phé liéu xay dung phat sinh trong qué trinh
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thue hién du 4n vao cac vi tri phu hop duge co quan ¢6 tham quyén cho phép bang
vin ban va phai c6 bién phap quan 1y, k¥ thuat bao dam cac yéu ciu vé an toan vé
sinh mdi trudng trong qua trinh thu gom, van chuyén va do thai.

- Viéc 1ap hd so moi trudng, dé nghi chu dy an dau tu thuc hién theo quy
dinh cua Luat Bao vé mdi truong; cac van ban huong dan Luat c6 lién quan va y
kién hudéng dan thuc hién hd so, thu tuc vé méi truong cho du an, co s trén dia

ban thanh phd Pa Ning cia S Nong nghiép va Mbi truong tai Cong van sd
2385/SNNMT-CCMT ngay 11/03/2026.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4an, dé nghi Chu du an tuan thu quy
dinh bao v¢ moi truong theo quy dinh Luat Bao vé méi truong va quy dinh khac
cé lién quan.

S¢ Nong nghiép va M truong ¢ ¥ kién nhur trén dé Cong ty C6 phan May Home
Apartment dugc biét va tong hop, bao cao cac co quan c¢6 tham quyén theo quy dinh./ .}(

Noi nhdn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; L~ A <
- S¢ Xay dung (dé biét); HO GIAM POC

- Gidm dbc S¢ (dé béo cao);

- Cac PGP So: A. Hung; A.Truong Son;

- UBND phudng An Hai;

- Chi cuc BVMT;

- Céc Phong: Phép ché & Kiém tra, Kinh té dat;
- Vin phong Pang ky dét dai thanh phd;

- Luu: VT, QLDD (Tén). Nguyén Viin Lam
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