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CHUONG I
MO DAU

1.1.LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH TMB

- Phudng An Hai 1 mot phuong trung tim voi kinh té phat trién, c6 toc do
d6 thi hoa cao, cing véi sy phét trién vé mat kinh té - xa hoi trong chién luoc
phat trién chung ctia thanh phé Pa Ning thi bd mat d6 thi Phuong An Hai ciing
d3 c6 nhitng budc chuyén bién dang ké. Vi vi tri nam trén tryc duong két ndi
v6i trung tam d6 thi va khu vuc bo bién — Puong Pham Vin Pong. Du an
Khach san Hiru Nghi can phai c6 mot phap 1y vé Quy hoach téng mit bang ty 16
1/500 dé quan 1y va gan két quy hoach tai khu vuc.

- Viéc 1ap quy hoach Tong mit bang khu vuc nay sé 1a tién dé dé cac co
quan chuyén nganh c6 co sé quan 1y ciing nhu dé ra cc dinh hudng phét trién
khu vuc trong hién tai cling nhu cac giai doan tiép theo.

- B4 4n quy hoach Tong mit bang ti 1& 1/500 dugc thiét 1ap nham xac dinh
mot co ciu sir dung dat va khong gian kién tric cho mot khach san dang cap, véi
cac hoat dong thuong mai dich vu chat lugng cao, luu trd va nghi dudng tién
ich; uu tién phat trién dong san pham/dich vu trung- cao cép va sang trong voi tu
duy sang tao dot pha, két hop véi ung dung cong ngh¢ va gan voi kién trac
xanh, dam bao bén vig moi trudng va tng phod véi bién doi khi hau.

- Viéc dinh hudng quy hoach dam béao su phat trién phu hop gitta quy
hoach Téng mit bang, quy hoach phan khu va quy hoach chung toan thanh phé,
giita quy hoach Tong mat bang ty 1¢ 1/500 ddi véi cac du an dau tu, hai hoa giita
muc tiéu phat trién va muc tiéu bao vé moi trudng thién nhién, mdi trudng xa
h¢i trong diéu kién d6 thi hoa phat trién chung.

- Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2045 phé duyét tai Quyét dinh sé 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cua
Thu tuong Chinh phu va Quy hoach phan khu ven séng Han va bo Bong TL
1/2000 phé duyét tai Quyet dinh s6 2451/Qb-UBND ngay 7/11/2023 cua
UBND thanh phé Pa Nang da xac dinh cac chtc nang sir dung dat tai khu dat
Du an Khéch san Hiru Nghi, do vay viéc lap Quy hoach Tong mat bang Du an la
can thiét, nham cu thé hoa diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu va
xac dinh cac du an dau tu trong khu vuc.

- Ngoai ra, viéc lap Quy hoach Téng mat b.%mg Du an Khach san Hiru Nghi
1a diéu kién tién quyét nham muc dich chung tay cing thanh phé sém dua quy
dat nay vao st dung tao nén mot diém nhan tai khu vuc gop phﬁn vao viéc mo
rong quy md va chét luong ha tang du lich ctia thanh phd.

1.2. MUC TIEU PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG

1.2.1. Muc tiéu

Cu thé hoa viéc Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Nang dén nam
2030, tam nhin dén nam 2045 d3 dugc Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021.

Don vi tw vin: Cong Ty TNHH MTV Tw vin va xdy dung A.S.P.T



T huyé'taminh: Quy hoach Tong mdt b&ng dw dn: “Khdch sqn Hitu Nghj” .
Dia diém: Lo 3 Khu A2-KH Pham Van Pong, Khu dit Dich vy -Thuong mai cao tang ky higu A2 thuge vét khai
thic quy ddt dwong Pham Van Pong, phuong An Hdi, TP. Pa Ning

- -Cu thé hoa Quy hoach thanh phd Pa Nang thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh so
1287/Qb-TTg ngay 02/11/2023;

- Cu thé héa Quy hoach phan khu ven séng Han va bo Bong TL 1/2000 da
dugc Chu tich UBND thanh phdé Pa Nang phé duyét tai Quyét dinh so
2451/Qb-UBND ngay 7/11/2023.

- Ra soat, hoan chinh dy an theo yéu cau phat trién moi trong bdi canh phat
trién cua khu vyc va hoan thién Da Ning tro thanh mot trong nhimg trung tam
kinh té xa hoi trong diém Qudc gia, ngang tam khu vuc va quoc té.

- Xay dung cac cong cu quan ly mang tinh tong thé vé quy hoach kién trac
canh quan va ha tang ky thuat, lam co so cho cong tac quan ly dau tu xay dung,
thu huat cac ngudn lyc phat trién du an.

- Xac dinh khung két cAu ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thudt dém bao phat
trién bén ving trén co s& quy hoach chung, k& thura chon loc quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét cac khu,chL'rcq nang q& dugc duyét, cac dy an da va dang
thuc hién theo chu truong ctia cap tham quyén.

- Phat huy dugc cac yéu tb thuan loi, tiém nang phat trién ctia khu vuc, tao
dugc nét dac trung riéng.

- Panh gié hién trang st dung dat khu vuc quy hoach.

- X4c dinh pham vi ranh giéi khai thac sir dung quy dat.

- Tinh toan xac dinh quy mo, tiéu chuan va giai phap ky thuat dau tu xay
dung, khop no1 dong bd hé thong ha k¥ thuat cua khu vuc.

- Lam co s& dé thyuc hién cac budc xay dung co ban tiép theo.

1.2.2. Sw phu hop voi quy hoach phédn khu, quy hoach chung

- Cén ctr Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Da Nang dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045, khu vuc 1ap quy hoach dugc x4c dinh 1a dat thuong mai
dich vu.

- Cin ctr Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND
thanh pho phé duyét quy hoach phan khu Ven song Han va bo Dong, khu vuc
1ap quy hoach thudc 6 quy hoach véi chire nang thuong mai dich vu.

- Pé xuit cac hang muc chirc ndng co ban trong Du an Khach san Hiru
Nghi theo quy hoach chi tiét nhu sau:

+ Dét xay dung Khach san;

+ Dét giao thong, san bai ndi ba.

1.3. CO SO LAP QUY HOACH

1.3.1. Co so phap ly

- Luat T6 chtrc Chinh phil ngay 18/02/2025

- Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

- Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
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- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Stra doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh s sO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu vé Quy
dinh v€ phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phan cap trong linh vire quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sd didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo trudong Bo Xay
dung Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon;

- Quyét dinh sd 1390/QD-BXD ngay 21/08/2025 vé viéc cong b thu tuc
hanh chinh dugc sira d6i, bd sung trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon
thudc pham vi chttc ndng quan li cia Bo xay dung;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2011 cua Bo truong Bo Xay
dung vé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin k¥ thuit quic gia vé
quy hoach xay dung,

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia Bo truong Bo Xay
dung vé€ viéc Ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia veé
Hé théng cong trinh ha tang ky thuat;

- Quy chuan xay dyng Viét Nam va céc tiéu chuan, quy pham vé quy hoach
xay dung.

1.3.2. Cdc vin bdn c6 lién quan dén Dw dn Khdch san Hitu Nghi ciia
cdc cdp c6 tham quyén

- Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ctia Thu tudéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Nang dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 1287/QB-TTg ngay 02/11/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc Phé duyét Quy hoach thanh phd Da Ning thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050;

- Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 caa UBND thanh ph
Pa Ning vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu Ven séng Han va Bo
dong, TL 1/2000;

- Quyét dinh 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND Tp Pa
Néng. Ban hanh Quy ché quan 1y kién trac thanh phd Da Ning.

- Cac phép 1y khac ¢o lién quan.

1.3.3. Co sé tai liéu, sé ligu va ban do

- Quy hoach thanh phé Pa Ning thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050;
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- Quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nim 2030 va tim nhin dén nim
2045;

- Quy hoach phan khu Ven song Han va bo Bong, TL 1/2.000;

- Céc quy hoach va du an lién quan;

- Ban d6 khéo sét hién trang dia hinh TL 1/500 khu dét 1ap quy hoach;

- Céc sd liéu diéu tra co ban, cac du an dau tu, cac van ban phap 1y ¢o lién
quan.

CHUONG II
PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1. VI TRi, PHAM VI RANH GIOI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1.1. Vi tri, pham vi ranh gioi
, Khu vuc 18p quy hoach n‘ellm tai1 Lo 3 khu A2- KH Pham Van Dé)pg, Khu

dat Dich vy- Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thugc vét khai thac quy dat duong
Pham Van Bong, phuong An Hai (An Hai Bac ci), thanh pho Da Nang.

Pham vi ranh gidi diéu chinh quy hoach dugc xac dinh boi cac diém R1,
R2, ..., R7, t&r can tiép gidp cu thé nhu sau:

+ Phia Pong : Giap 16 dat tréng thudc khu VS4-2A-DV2

+ Phia Nam : Giap 16 dat tréng thudc khu VS4-2A-HH2

+ Phia Tay : Giap 16 dat Khach san Nhu Minh khu VS4-2A-DV2
+ Phia Bic : Giap dudng Pham Vin Dong

2.1.2. Quy mo

- Tong dién tich du 4n : 777,0 m?.

- Dién tich khép ndi giao thong, ha tang k¥ thuat va ton tao canh quan: 216 m’.

2.2. PAC PIEM TU NHIEN

2.2.1. Piéu kién tw nhién

2.2.1.1. Khi hdu

- Khu d4t Dy an Khach san Hiu Nghi nam tai mién Trung, khi hau vdi hai
mua: mua mua, mua kho 1o rét va dén mudn hon cac tinh phia Bac 2 thang. Mua
kho keo dai trong 6 thang gy nén tinh trang xam thyc nghiém trong, mirc nudce
cac dong song xuong thap, nudc man xam nhdp sdu vao cac dong song, anh
huong 16n dén vi tri 1ay nudce cap cho khu vue.

- Khu vyc chiu anh hudéng ctua gi6 mua Bong Bic, ché do nhiét it chénh
1€ch gitra mua hé va mua Pong, & mic khoang 3-5°C.

a. Nhiét do:

- Nhiét do trung binh ndm : 25°C
- Nhiét do cao nhat trung binh :29°C
- Nhiét @6 thap nhat trung binh :22°C
- Nhiét do cao nhat tuyét ddi 1 40°C
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- Nhiét d6 thap nhat tuyét d6i : 10°C

Bién d6 dao dong nhiét giira cac ngiy va cac thang lién tiép trong nam
khoang 3-5°C.

b. P§ dm khéong khi:

- D6 4m khong khi trung binh nim : 82%

- D6 4m khong khi cao nhét trung binh : 90%

- D6 am khong khi thap nhét trung binh 1 75%

- D6 4m khong khi thap nhét tuyét d6i : 10%

c. Mua:

- Luong mua trung binh ndm : 2.066mm

- Luong mua nam 16n nhat (1964) : 3.307mm

- Luong mua nim nho nhét (1974) : 1.400mm

- Luong mua ngdy 16n nhat : 332mm

- S6 ngay mua trung binh nam : 144 ngay

- S6 ngay mua trung binh nhiéu nhat/thang : 22 ngay

d. Ning:

- S gio ning trung binh : 2.158 gid/nam
- S6 gid nang trung binh nhiéu nhat : 248 gio/thang
- S6 gid nang trung binh it nhat : 120 gio/thang
e. Béc hoi mdt nwoc:

- Luwong bdc hoi trung binh : 2.107mm/nam
- Luong bdc hoi trung binh nhiéu nhét : 24Imm/nam

- Luong bdc hoi trung binh thip nhat : 119mm/nam
f. Gio:

- Huéng gid thinh hanh mua he (thang 4-9) : g16 Bong

- Toc do gi6 trung binh : 3,3m/s, 14m/s
- Huéng gi6 thinh hanh mua Pong (thang 10-3) : gi6 Bic, gié Tay Bac
- Toc do gié manh nhat : 20-25m/s

Trong mot s6 truong hop co bio, toe do 1én tdi 40m/s.

g. Bao:

Bio thuong xuat hién & cac thang: 9,10,11,12 va thudng c6 bdo cap 9+12,
cac tran bao thuong keéo theo mua to va kéo dai.

2.2.1.2. Dia hinh

Khu vye 18p quy hoach thudc dia hinh ving duyén hai mién Trung, 14 mién
cat kho twong dbi bang phang. Cao d6 trung binh: +5,55m.

2.2.1.3. Pia chit thiy van, dia chit céng trinh
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- Nén dat xdy dung 6n dinh, cuong d6 chiu tai cia nén dat tot
(RO=1,5kg/cm?), khi xdy dung can khoan tham do tai chd dé tranh xay dung céac
cong trinh trén hang dong Casto.

- Pia chat thily vin: Muc nudc ngam siu trung binh 1,2m, dao dong theo
mua. Cac tinh chat Iy héa cia nudc ngadm khong anh huéng dén chét luong cong
trinh xay dung.

2.3. DAN SO VA LAO PONG

- Khu vyc nghién ctru quy hoach da dugc phé duyét quy hoach phan khu,
da thuc hién giai tdéa, do do hién khong c6 dan cu sinh séng tai day.

- Hién nay khu vuc da phan 1a dat chua khai thac khong c6 dan cu va lao
dong tai khu vuc.

2.4. HIEN TRANG SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN VA
HA TANG XA HOI

- Phan 16n dién tich dat hién trang tai khu vuc du an 1a dat tréng chua khai
thac (100,00%).
Bang thong ké hi¢n trang sir dung dat

BANG CAN BANG SU DUNG PAT HIEN TRANG

. ién ti Ty 1€

Stt Chirc nang sir dung dat Dl?:l;)wh (2;))"3
1 | Dét chua str dung (dét tréng) 777,0 100,00
TONG CONG 777,0 100,00

2.5. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

2.5.1 Giao thong

Du an ti‘é'p giap truc tiép véi tuyén duong giao thong hién trang 1a dudng
Pham Van Bong

2.5.2 Chudn bi ky thudt va thodt nwéc

a. Chudn bi ky thudt:

Khu vuyc thiét ké c6 dién tich dit xay duyng la nén dija hinh da duoc san nén.

Dia hinh trong khu vuc twong d6i thuan loi cho cong tac xay dung.

b. Thodt nudc:

Khu dét thiét ké tiép giap duong Pham Vin Pong d c6 hé théng thoat
nudc mua hoan chinh.

2.5.3 Cip nwéc

Trén tuyén duong duong Pham Van Béng c¢6 tuyén dng D110 HDPE hién
trang thudc hé thong cap nudc thanh pho Pa Nang.

2.5.4 Cip di¢n

_ Hién trang trén via h¢ duong Pham Van Pong c6 duong day 22kV di

ngam.

2.5.5 Thong tin, lién lac
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T huyé'taminh: Quy hoach Tong mdt b&ng dw dn: “Khdch sqn Hitu Nghj” .
Dia diéem: [’,é 3 Khu AZ—KHPham Van Pong, Khu dat Dich vu —Z’hmmg mai cao tang ky hiéu A2 thugc vét khai
thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

Hién trang trén dudng via hé duong Pham Vian Pong di c6 duong day
thong tin di ngam.

2.5.6 Thodt nwéc thdi va qudn ly chét thdi rdn

Hién trang trén via hé duong Pham Vin Dong hé thdng cong di ngam.

Du 4n chua phat sinh chét thai ran. Chat thai rin khu vuc do cac don vi
quan 1y Vé sinh Moi trudng thanh phd thu gom va véan chuyén vé Khu Lién hop
xtr ly CTR Khanh Son dé xu 1y.

2.5.7. Moi truwong

a. Méi truwong khéong khi va tiéng éon:

Méi truong khong khi khu vuce quy hoach tuong déi tét do khong c6 dan cu
sinh séng, chi c6 mot s6 hoat dong giao thong di lai ciia ngudi dan 1a khong
dang ké. Khu vuc quy hoach khong chiu tic dong cua cic co sé san xuit CN-
TTCN.

b. Moi truwong nwoc:

- Vi vi tri sat canh Song Han cho nén tuong ddi sach sé.

c. Moi trwong dit:

- Hién tai, hoat dong xay dung trong khu vuc quy hoach chua co, vi vay
hién tugng x61 mon, thoai hoa dat chua xay ra. Tuy nhién, trong thot gian toi,
khi du 4n dugc trlen khai xdy dung s& gdy ra nhiing tac dong xau dén moi
truong dat. Do d6, can phai co bién phap giam thiéu tac dong xau dén moi
treong dat nham bao vé moi trudng dat.

2.6. NHAN XET CHUNG

2.6.1. Thudn loi

- Vi tri quy hoach~ thuefm‘ loi, ndm gﬁn trung tdm thanh phé, tai kh}l vuc cura
song Han - vinh Da Nang, tiém nang hinh thanh khu do6 thi mang nhi€u nét dac
trung ven song ven vinh.

- Ké”t né’i giao thong thuan loi tir truc duong chinh Pham Vén Pong, tiép
can va két n61 dé dang voi cac tién ich trung tam cua thanh ph6 va cac cong
trinh ha tang trong di€ém.

- Khu vuc cha yéu 13 dat ‘tréng, dia hinh twong dbi bang phang, thuan loi
cho viéc quy hoach cling nhu dau tu xay dung cong trinh.

2.6.2. Kho khan

- La cong trinh cao tang c6 quy mod doi héi yéu cau nghién ctru ki ludng voi
muc dau tu 16n cho phuong an k¥ thuat.

_- Khi trién khai thyc hién can thyc hién cac budce khop néi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat voi cac du an quanh khu quy hoach.
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CHUONG 111
CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CUA PO AN

3.1. DU BAO PHAT TRIEN

3.1.1. Giai doan ldp quy hoach

- Giai doan quy hoach phu hop véi Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay
15/3/2021 ctia Thu tuéng Chinh phit Phé duyét Piéu chinh quy hoach chung
thanh ph6 Pa Ning dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045.

- Giai doan quy hoach phu véi Quyét dinh s 1287/QD-TTg ngay
02/11/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc Phé duyét Quy hoach thanh phd
Pa Ning thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Giai doan quy hoach phu hop v6i Quyét dinh s 2451/QD-UBND ngay
07/11/2023 cta UBND thanh phd Pa Néng vé viéc phé duyét dd an quy hoach
phan khu Ven song Han va Bo dong, TL 1/2000;

- D6 4n duoc 1ap giai doan ngan han dén 2030.

3.1.2. Tinh chit chirc ning

- La khach san dich vu véi dﬁy du cac hé théng ha tﬁng xa ho1 va ha téng
k¥ thuat dong b, hién dai.

- Ngoai ra, nham muc dich chung tay cing thanh phd sém dua quy dat nay
vao sir dung tao nén mot diém nhan cia thanh phd. Phuong 4n Quy hoach Tong
mit bang (TL1/500) Dy an Khach san Hiru Nghi phu hop voi canh quan thién
nhién, gép phan gia ting ha tang du lich va my quan nham tang thém sy sinh
dong, lung linh cho song Han, két ndi hai hoa, Xuyén sudt; cong trinh cao tang
v6i khoang cach duge diu chinh hai hoa véi tong quan kién trac do thi, dam
bao mdi truong, chat lugng dich vu du lich cao cua nguoi dan, du khach ciing
nhu su phét trién kinh té - x3 hoi ctia khu vuc va phat trién bén vimg cua thanh
phé.

3.1.3. Du bao quy moé phuc vu

Quy mo khach san: 87 phong.

3.1.4. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt trong do dn

Cic chi tiéu vé ha tang ky thuat

TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu quy
hoach

1 Chi tiéu cap dién va chiéu
sang
- Phong ngu khéch san W/m2 70
- Dich vu cong cOng W/m2 65
- Ho1 truong, van phong W/m2 75
- Ky thuat W/m2 10

2 | Cép nuéc
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thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

- Nudc sinh hoat phong ngu lit/nguoi.ngd 250
- Nudc van phong lit/nguodi.ngd 25
- Cong cong, thuong mai dich lit/m2.ned 6
vu
- Nuéc bo sung ho boi m> 10%V bé
- Tuo1 cay ria duong lit/m2 3
- Rira san ting ham lit/m2.ngd 0,4
) PP T
- That thoat ro ri m’ 12 A)(‘Acac Ehanh
phan trén)
3 | Thoat nwéce thai
- Nudc sinh hoat phong ngu lit/nguoi.ngd 250
- Nuéc van phong lit/nguoi.ngd 25
- Cong cong, thuong mai dich ,
vu lit/m2.ngd 6
_ Ty I& thu gom 100%
4 | Quan ly chat thai ran
- .Chat thai ran sinh hoat phat ke/ngudingd 1.0
sinh
- Ty 1é thu gom chét thai ran 100%

~ 3.2. CAC YEU CAU QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG
PAT

3.2.1. Xdc dinh cdac chirc nang trong khu vuc quy hoach

- Cén ctr Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cua Thu tuéng Chinh
phu Phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Ning dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045 va Quyét dinh s6 2451QD-UBND ngay 07/11/2023 cua
UBND thanh phb Pa Nang phé duyét do an quy hoach phan khu Ven séng Han
va bo BPong, TL 1/2.000;

Pé xuit hang muc chirc nang co ban trong Dy an Khach san Hitu Nghi
nhu sau:

+ Pat xay dung cong trinh dich vu;

+ Puong giao thong, san bai ndi bo;

3.2.2. Xdc dinh chi tiéu sir dung dit

- Xac dinh mat d6 xay dung, hé sb sir dung dat, téng cao cong trinh ddi vai
cac khu vuec.

- X4c dinh khoang Iui céng trinh dbi véi céc truc duong.

- Xéc dinh vi tri, quy mé cic cong trinh ngam (néu co).
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thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

CHUONG IV
QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT

4.1. QUAN PIEM

- Khai thac quy dat hop 1y, ké thira va phat trién khung ha tang phu hop voi
dinh hudng quy hoach chung va quy hoach phan khu.

- Ton trong cac vung canh quan tu nh@én c6 gia tri, dia hinh dia mao trong
khu vue, két hop voi cac khu chirc nang dé tao cac khong gian gia tri cho tong
thé toan khu.

- Bao ton phat huy cac gia tri truyén thong cua khu vyc cung nhu khu d6
thi 1an cén, chinh trang cai tao ha tang k¥ thuat nang cao chat lugng song nguoi
dan, nang cao chat luong dich vu du lich.

- Tao 1ap céac chiic ndng da dang va co sy két ndi, van hanh linh hoat.

4.2 NOI DUNG QUY HOACH

4.2.1 Ngi dung quy hoach
- Quy hoach xay dung mo1 cong trinh khach san dich vu.
- Khép ndi quy hoach véi cac khu vuc 1an cén.

Bang co cau sir dung dat

Stt Chitc ning sir dung dat Dién tich Ty lI¢
(m?) (%)
1 | Pat xay dung cong trinh dich vu 777,0 100,00
Tong cong 777,0 100,00
Bang can bang sir dung dét cac hang muc cong trinh
Stt Chitc ning sir dung dat Dién tich Ty lI¢
(m?) (%)
Pit xay dung cong trinh dich vu 520,6 67
2 | Dat giao thong, san bai ndi bd 256,4 33
Tong cong 777,0 100,00

- Céc chi ti€éu quy hoach:

+ Téng dién tich khu dat: 777,0 m2;

+ Mat d6 xay dung cong trinh: 67%;

+ Heé s6 st dung d4t toi da: 9 1an;

+ Quy mo phong: 87 phong

+ Dién tich san xay dung: 10.180 m2

+ Tang cao cong trinh tdi da: 18 tang néi +1 tang tum
+Tang ham: 02 tAng ham;
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T huyé'taminh: Quy hoach Tong mdt b&ng dw dn: “Khdch sqn Hitu Nghj” .
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thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

+ Chiéu cao cong trinh t6i da: 74,6 m (tinh tir cote via he).
4.2.2. Chi tiéu ha tang xa héi doi véi dw dn

o Bdidau xe
Chi tiéu bai dau xe duogc tinh toan nhu sau

) Dign tich db xe S6 xe 6 16
Ticu Tong dién tich s quywd(")i 4 phong/1 (4 phong 1
STT |Hang muc 2 dung cho, 25m2 cho 1 X ax
chuan P cho do xe
(m2) cho do xe 25m2)
(m2)
A |S6 chd, dién tich diu xe theo yéu cau
S6 ché dd xe 6 t6 con t6i thiéu cho
1 |Dién tich d6 xe Khach san tr 3 sao tro lén la 4 phong/ 550.0 22
1 ché
Téng 550.0 22.0
B |S6 chd, dién tich diu xe thiét ké
1 |Ham Bl 357.2
5 Hﬁm B2(db xe co khi 2
tang) 427.5 26
Téng 784.7 26
Thiét ké dat yéu cAu(B-A) | 234.7 4.0

-Cong trinh bé‘tri dugc 26 chd dd xe co khi 2 taimg & tang ham B2 va
347,65m2 d6 xe ¢ tang ham B1 1a dap Ung nhu cau do xe theo QC 01/2021-
BXD va Qb 63/2023-UBND.

4.2.3. Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung, cot xdy dwng va cdc yéu ciu
cu thé doi véi tieng tuyén dwong

(Xem ban v& QH-02. Ban vé& Tong mit bang)
‘ Phén cong trinh twong tmg chiéu cao dudi 28m Iui 3 phia duong Pham Vian

Pong.

Pl}én cong trinh twong ung chiéu cao trén 28m: Lui 6m phia duong Pham
Vian Dong

Hai bén va phia sau cong trinh: Lui 2m

Khoang Iui cta cong trinh dap ung QC 01/2021-BXD va Qb 63/2023-
UBND.

4.2.4 Quy hoach khéng gian ngim

- Pa Néng dang d6i mit v6i han ché 1on do sy pht trién do thi dan trai, day
déc, dan dén thiéu khong gian cho giao thong tinh, bai déu xe. Do do, Dy an
Khach san Hiru Nghi dinh hudng phat trién khong gian ngam tai cac cong trinh
dé gia tang dién tich dau dd xe phuc vu nhu cau khu vyec.

- Quy hoach khong gian ngam tai Du 4n Khach san Hitu Nghi : 2 tang ham

4.3 PANH GIA SU PHU HQP VOI QUY HOACH CHUNG, QUY
HOACH PHAN KHU PUQC PHE DUYET

4.3.1. Panh gid sw phit hop véi quy hoach cdp trén
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thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

Theo Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Nang dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2024 cta Thi tuéng Chinh phu, khu vuc
lap diéu chinh quy hoach dugc xac dinh la dat thuong mai dich vu cao t?mg;

Theo Quy hoach Phan khu Ven song Han va bo Pong dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cta UBND thanh phd DPa
Nang, khu vue duoc xéac dinh 1a thuong mai dich vu cao tang.

Vi vay, viéc thira dit néu trén v4i muc dich dit cong trinh dich vu (xay
dung khach san) 1a phu hop véi quy hoach chung va quy hoach phan khu duoc
phé duyét.

4.3.2. Ddnh gid sw phit hop vé chi tiéu quy hoach so véi quy hoach

phan khu dwoc phé duyét:

Theo Quy hoach phan khu ven song Han va bo Pong dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2024 ciia UBND thanh phb Da
Nang, khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach thudc 6 chirc ning VS4-2A DV-2 dugc
phé duyét vai cac chi tiéu cy thé nhu sau:

Dién tich 6 dét : 1,1ha;

Mat d6 xay dung : 40-70 %,

Hé sb sur dung dat : 9 1an;

Tang cao xy dung : 1 - 25 tang;
Chiéu cao t6i da : 98 m.

a) Chu dau tu da phdi hop don vi tu van lap quy hoach 1a Cong ty TNHH
MTV Tu van va Xay dung A.S.P.T thuc hién viéc do dac, khao sat thuc té tai
khu dat VS4-2A DV-2, véi cac s6 lidu cu thé nhu sau:

. DIEN TICH
STT LO PAT Dgl-g (Tl\lqcz? HE SO SDD SAN SU
DUNG (M2)
1 | KHACH SAN NHU MINH 840,9 12,8 10.763,5
2 | KHACH SAN HU'U NGHI 777,0 9,0 6.993.0
3 | DPAT TRONG I 2.700,0
4 | DPAT TRONG 2 749.,9
5 | PAT TRONG 3 651,7
6 | DAT TRONG 4 5.654,9
TONG 11.374,4 1,56 17.756,5

b) Bang danh gia sy phu hop cac chi tiéu quy hoach dugc quy dinh tai quy

hoach phan khu Ven song Han va bd Dong.
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T huyé'taminh: Quy hoach Tong mdt b&ng dw dn: “Khdch sqn Hitu Nghj” .
Dia diéem: Lré 3 Khu AZ—KHPham Van Pong, Khu dat Dich vu —Y:hmmg mai cao tang ky hiéu A2 thugc vét khai
thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

TT Chi tiéu Pon Hién Theo Téac dong Theo Panh
vi trang phwong cuia viéc xay | quy hoach phan gia
tinh xay an thiét ké | dung cong khu
dung trinh tai khu
(tinh vuce (tinh
cho toan cho toan 6
o dat) dat)
1 | Chiic nang su Dit thuong Dat thwong mai, Phu hop
dung dat mai, dich dich vu
vu
2 | Mat do xay % - 67,0 - 40-70 | Phu hop
dung gop
3 | Hé sb s dung | Lan - 9 1,56 9 | Phu hop
dét gop
4 | Tang cao cong | Tang - 19 - 1-25 | Phu hop
trinh
5 | Chiéu cao tdi m - 79 - 98 | Phu hop
da cong trinh
6 | Khoang lni téi | + Canh giap duong Pham Van Dong xdy dung Lui 3,0m so véi chi Phu hop-
thiéu gidi duong do, va tai cao do +28,0m so véi cot via he 1ui 6,0m so voi Qb 07-
chi gidi duong do; 2026-Sita
+ Hai canh bén va canh phia sau xay dung so véi cot via hé Iui 2,0 m | d6i QD 63
s0 Vi ranh giéi 16 dat
7 | S6 chd dé xe | Chd (26) (22)| Phuhop
0t0 (twong 784,7 550.0
duong
m?)

Két luan: Nhu vy , cac chi tiéu xdy dung cong trinh Khach san Hitu Nghi tai
thira dat s6 248, t& ban d6 s6 53, dudong Pham Vin Dong, phudng An Hai, thanh
phé Pa Nang 1a phu hop véi Quy hoach phan khu duge phé duyét.
4.3.3. Ddnh gid vé ha tang ky thudt tai khu vuc:

Nhu vay, cong suat cap nudc la dam bao phuc vu cho dy an.

a)Vé cap thoat nuéc:

- He¢ thén,g cép, nuée: Hién trang trén tuyén duong Pham Vin Df}ng co
tuyén dudng ong cap nudc thuy cuc D90-HDPE dap mg dugc nhu cau cap
nudce cho du &n theo nhu ciu dung nude phat sinh so véi quy hoach phan khu.

- Hé théng thoat nudc thai cua du an s€ dugc thu gom va xu ly tai chd dat
tiéu chuan theo quy dinh trude khi dau no1 vao h¢ thong thoat nude chung cua
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Dia diem: L6 3 Khu A2-KH Pham Van Pong, Khu dat Dich vu —Z’hmmg mai cao tang ky hiéu A2 thugc vét khai
thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

khu vuc, mat khac vdi lugng nude thai phat sinh so véi quy hoach phan khu thi
hé théng t}lyén muong trén dudng via hé duong Pham Vian Pong dap tmg nhu
cau dau noi cho du an.

- Theo quy md du an Diéu chinh quy hoach thi dién tich thu nuéc mua cé
dién tich 777 m2, nén vé mat thoat nudc mua cia du an khong anh hudng nhiéu
dén ha tﬁng thoat nudc mua cua khu vyc. Nudc mua ctua du an s€ dugc thu gom
vao hé théng muong, céng co khau d6 D200 sau d6 dau ndi vao tuyén muong
hién trang.

b) Vé cung cAp ning lwong va chiéu sing

Theo ho so dd an quy hoach tong cong suat phu tai 1a 1.000 KVA.

Hién trang c6 tuyén duong dién trung thé 22KV chay doc via hé duong
Nguyen Xuan Khoat. Nguon dién hién trang cap cho khu dat dugc dau noi tu ta
dién trung thé trén via hé duong Nguyén Xuan Khoat.
- Hién trang xung quanh dy an dd c6 day du ha ting cung cép
nang luong va chiéu sang dap img yéu cau dau ndi cho du an.
¢) Vé ha tang vién thong thu dong
Hién trang c6 cap vién thong d6 thi di ndi dinh hudng quy hoach
ngam trén duong Pham Van Dong.
Hién trang xung quanh du 4n dé c6 day du ha ting vién thong thu
dong du diéu kién dé phuc vu du an.
Vay hién trang ha tang k¥ thuat tai khu vuc dép ung yéu cau dau noi
cho du an

CHUONG V
PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN

5.1. NGUYEN TAC TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH
QUAN

5.1.1. Vé t6 chirc khéng gian

- Hinh thanh Dy an Khéach san Hiru Nghi theo hudéng d6 thi thong minh,
hién dai, do thi xgmh, s dung nang lugng tai tao phu hop xu hudéng cong nghé
4.0, phu vu nhu cau dich vu du lich gia tang.

- Hinh thanh diém nhan vé khong gian kién trac va khong gian canh quan
mang tir}h dac trung cho khu vuc, khqi thac logi thé vi tri dac dia, tap trung khai
thac tuyén canh quan ven song, ven bién.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan phai dam bao khép ndi vOi hé
thong ha tang, canh quan phu hgp dinh huéng Quy hoach chung thanh ph6 ba
Nang.
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- Hai hoa vo1 moi trudong céqh quan sinh thaii‘, han ché cac tac dong ti€u cuc
dén mdi truong tu nhién, han ché t0i da cac nguodn xa thai, st dung cong trinh
tiét kiém nang lugng.

- Céc cong trinh phai dam bao tiéu chuan, quy chuan thiét k& hién hanh va
c6 tham khdo cac ti€u chuan thi€t ké cac cong trinh cong cong khac cua cac
nudce tién tién.

5.1.3. Vé cinh quan

-Té chuc khong gian cdy xanh tao hinh anh dac trung cho tung khu vuyc,
khai thac 1¢1 thé ven song.

- Su dung cac giai phap vé cdy xanh canh quan, chiéu sang cong trinh va
cac kién tric nho dé tao hiéu qua tham my cho khu vuc.

5.2. MUC TIEU PHAT TRIEN

Quy hoach Téng mat béng Du an Khéch san Hiru Nghi dua trén cac muc
ti€u chinh:

- Phu hop v6i canh quan thién nhién, tang dién tich cay xanh va my quan
tang thém su sinh dong, lung linh cho séng Han, két n61 hai hoa, xuyén sudt,
dién tich khong gian ven song va ven bién

- Kién tao khong gian khu vuc dq trai nghi¢m, da chiéu, da co hoi, hudéng
t&1 su phat trién linh hoat, da dang va bén viing trong tuong lai.

5.2.1. Xdac dinh khodng lui

- Trén co so danh gia hién trang gét nén va kién triic canh quan, dia hinh tu
nhién, tinh chat va chirc nang cac tuyén duong chinh. Viéc xac dinh khoang lui
cong trinh phai phu hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh.

5.2.2. Canh quan khu vuc

- Xég dinh mat d6 xay dung va chiéu cao cong trinh kién trac khu vuc dam
bao yéu cau quy hoach cua doé thi va khu vuc;

- No6i dung thiét ké va giai phap kién trac canh quan cong trinh dé tao nét
ddc thu cua du an.

5.2.3. Cac khu vwc khong gian mo

- Bé xuat vé chirc ning cho cac khong gian mo trong khu vuc nghién ctu;

- Xac dinh khong gian kién trac canh quan md vé: hinh khéi kién truc,
khoang lui, cay xanh;

- Nghién ctru khong gian kién trac canh quan khu vyce du an.

5.2.4. Khu vwc cdac khu chirc nang

- Xac dinh vé mat do, ting cao xay dung, ngdn ngit va hinh thuc kién trac,
thé loai cong trinh;

- Giai phép t6 chirc canh quan cy xanh, tién ich cta dy an.
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5.3. NHIEM VU

- Nhiém vu 1: ]E?émh gia téng quan vé hién trang diéu kién ty nhién, dia
hinh canh quan, va kién trac dia phuong cua khu vuc.

- Nhi€ém vu 2: Xac dinh khung khong gian chinh cua du an.

- Nhiém vu 3: Xéy dung khung thiét ke do thi cua du an. Trong d6 ndi
dung chinh bao gém cac khong ché chinh vé str dung dét, hinh thai xay dung,
mat d6 xay dung va hudng dan chung vé thiét ké do thi.

- Nhiém vy 4: Xay dung quy dinh quan ly huong dan quy hoach va xay
dung vé kién truc canh quan.

5.4. PHAT TRIEN Y TUONG QUY HOACH

Y tudng chu dao trong toén‘b(f) ciu trac cia Dy 4n WKhéclq san Hiru Nghi la
viéc tao lég mé‘g cong trinh cao tang ven song, 1a mot di€ém nhan canh quan sinh
dong, 1a diém dén thu hut va dac trung cua khu vuc.

5.5. QUY HOACH TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH
QUAN

5.5.1. To chikc khéng gian tong thé
Khéng gian chu dao cua dy an 1a khong gian khach san cao tang nam trong
vét khach san cao tang ndi ra bién. Xung quanh cong trinh con ¢6 cac cong trinh

ha tang xd@ hoi khac 1a chung cu cao tang, dich vu thuong mai sim uat nén tao
thanh quan thé dich vu du lich da dang.

5.5.2. To chirc khéng gian cdc khu vwe chive ning

a. Truc giao thong chinh

- Truc giao thong chinh 1a tryc duong Pham Van Déng, cd mat cit B =
52,0m (9,0m +34,0m +9,0m).

- T truc duong giao thong co6 thé dé dang tiép can dén cong trinh

b. Khu dé xe

Puoc t6 chirc dam béo thuén tién va an toan.

5.6. CHI TIEU KIEM SOAT QUY HOACH

5.6.1 Chiéu cao xdy dwng cong trinh

- Chiéu cao cong trinh: 74,4 m (tinh tir cote via hé).

5.6.2 Cao trinh xdy dung cong trinh

- T6i da tir 0,2m dén 1,2m.

5.6.3 Chi gioi xdy dung cong trinh

- Mat giap duong Pham Van Péng: Tuong tmg voi chiéu cao (<28m) lui
3m; Tuong tmg voi chiu cao (>28m) lui 6m ’

- Mt giap khu dat 1an can: lui to1 thi€u 2,0m so voi ranh gioi khu dat.

5.6.4 Chi gioi xdy dung cong trinh ngam

- Chi gidi xay dung'téng ham: 1ui 0,5m so v&i ranh gi6i khu dat.

5.6.5 Hinh thirc kién truc
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a. Déi véi cdc cong trinh

Pam bao vé cac chi tiéu vé khoang lui, mat 46 xay dung, tAng cao trung
binh nhu d4 néu. Chon lya giai phap kién tric cho cong trinh nham dat duoc gia
tri thAm my cho canh quan chung, cu thé 1a:

- Cong trinh phai phu hop vdi cac cong trinh 1an can.

- Phu hop véi hinh thai két cau khong gian khu vuc.

- Ciing cb didc trung khu vuc théng qua hinh thic kién trac, chi tiét kién
truc ddc trung, vat li¢u dia phuong nhu sir dung cac loai gach da ong, gach dat
nung, da tu nhién...

- Tao mit dimg kién tric phong pht vé chi tiét khi chiém ngudng & cac cu
li khac nhau: thu phap mau chét 1a nhan manh nhip diéu kién trac theo phuong
dung va tranh pho dién nhimg mang tudng trong

- Khuyén khich sir dung dong bo mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
phé, khu phé dé nhan manh dic trung nhan tao cua khu vuec.

b. Chiéu sing

- Chiéu sang cong trinh gin v&i cac giai phap thiét ké kién trac cia cong
trinh, gbp phan tao my quan cho khéng gian khu vyc khi vé dém. Cac giai phap
chiéu sang cong trinh phai dam bao hai hoa vé6i tong thé.

- Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém nang luong,
bén vitng vé thoi gian dé tao canh quan khu vyc. Cac giai phap chiéu sang my
thuat duoc quyet dinh riéng va gan véi su kién cu thé.

- Pic biét can su dung chiéu sang nghé thuat cac khu vuc cdy xanh canh
quan cua du an, tao diém nhan cho khu quy hoach vao ban dém.

c. Chidu sdng quing cdo, bién hiéu:

- Chiéu sang quang co phai huéng t6i doi twong cu thé, ‘gﬁm nhin cy thé,
khong lam anh huéng t6i canh quan chung cta khu d6 thi. Kiém soat déac biét
viéc su dung chiéu sang bang den lazer va dén led.

- Cac giai phap chiéu sang phai dugc phan tich, danh gia vé cong ning, ky
thuat va tham my tur giai doan thiét ké dén giai doan khai thac sir dung, han ché
cac tac dong ti€u cyc t61 my quan khu do thi.

5.6.6 Bién qudng cdo, bién chi din

W Xay dung, lép dit bién quang cdo, bién banner,oposter, staqdee, bién hiéu,
bién bao theo quy dinh chung, tuan thu cac quy chuan, ti€u chuén c6 lién quan
va tao nén hinh thtrc riéng, thong nhat toan khu vuc.

a. Bién quéng cdo:

- Kiém so4t chit ché dé dam bao tao my quan va van minh cho khu vuec.

- Bién quang cdo gidi thiéu cac cong trinh, khu vuc chirc nang dugc thiét
ké giong nhau trén cung 1 tryc pho hodc thong nhat chung trong toan khu vuc.

- Su dung két hop céc tii quang cao gin v6i nha chd xe buyt, ti thong tin
chi dan.
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- Vi tri cac bién quang céo bo tri theo cac khu vuc c6 chiéu cao 2,5-4,0m.

- Nghi€ém cém moi hinh thirc quang cao khong dung noi quy dinh. Cac hoat
dong quang cdo, lap dat bién kién co hodc tam thoi phai dugc sy dong ¥ cia co
quan quan ly khu do6 thi.

- Chi tiét theo Thong tu s6 04/2018/TT-BXD ngay 20/5/2018 ctia Bo Xay
dung v€ Ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Xay dung va lap dat phuong
tién quang cao ngoai troi.

CHUONG VII
QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

7.1. GIAO THONG

- Hé théng giaq thong cua du an 14 13i ra vao du 4an, ddu ndi giao thong voi
duong Pham Van DBong, cu thé nhu sau:

+ Té chirc ddu nbi giao thong mot chiéu voi duong Pham Van Pong, trong
do bo tri mot khu vuc sdnh don cho xe 6 t6 vai bé rong 6,00m.

+B4 tri 01 16i vao va 01 léj ra, gilt nguyén cao do bo via, via he, 1at lai gach
bé tong tinh nang cao va mau sac nhu hi¢n trang.

- Xay dung hé thdng t6 chiic giao thong theo quy chuin qudc gia vé bao
hi¢u duong bo QCVN 41: 2019 cua bd giao thong van tai.

7.2. CHUAN BI KY THUAT

7.2.1. Cao dé nén

a. Xdc dinh cao dé va dp doc doc tuyén dwong:

_ Khu vye nghién ciru ‘thiét ké 1a khu dat hién trang da san nén, tiép giap véi
tuyén duong Pham Van Pong, cu thé nhu sau:

- Cao d thiét ké san nén hién trang: + 5.55m

7.2.2. Thodt nwoc mwa

b. Phuwong an thodt nwéc mua:

- Hudng thoat nudc dau ndi cac tuyén cong hién trang xung quanh dy an.

c. Nguon tiép nhin nwéc mua:

Nudc mua tur ‘khéi cong trinh d4u ndi ra cong B8OO hién trang trén via he
duong Pham Van Dong

d. Tinh todn hé théng thodt nwéc mwa:

Xac dinh luu lugng nudc mua:

Hé thdng cbng thoat nude mua dugc tinh theo phuwong phap cudng d6 mua
gi61 han (TCVN 7957-2023 do B6 Xay Dung ban hanh).

_ Phuong trinh toan hoc cua phuong phap cuong d6 gidi han dugc thé hién
bang cong thirc sau :

Q=vy.q.F (I/s)

Trong do:

Don vi tw vin: Cong Ty TNHH MTV Tw vin va xdy dung A.S.P.T
20



T huyé'taminh: Quy hoach Tong mdt b&ng dw dn: “Khdch sqn Hitu Nghj” .
Dia diéem: [’,é 3 Khu AZ—KHPham Van Pong, Khu dat Dich vu —Z’hmmg mai cao tang ky hiéu A2 thugc vét khai
thac quy dat dwong Pham Van Dong, phuwong An Hai, TP. Pa Nang

y: Hé s6 dong chay phu thu¢c vao loai bé mat 16p phu dugce lay 1a trung
binh cdng cua cac h¢ s6 dong chay tuong trng cho moi loai 16p phu trong khu
vuc. ¢y =0.75;

F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha);

q: Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha) xac dinh theo cong thurc:

q =A(1+ClgP)/(t+b)nx K

P : Chu ky 13p lai tran mua tinh toan (nam), P=5;

t: thoi gian dong chay mua (phut), chon t = 10 phut;

K: Hang sb bién d6i khi hau, K>=1

Cac tham sb A, C, b, n xac dinh theo diéu kién mua cua huyén khu vyc,
Chon theo phu luc B - TCVN 7957-2023.

Tinh toan va kiém tra thity luc cho cac tuyén cong véi cac thong so:

- Puodng kinh cong D;

- Do dbc thuy luc i;

- Van tdc V;

- P day nudce trong cong h/D.

7.3. CUNG CAP NANG LUQNG VA CHIEU SANG

7.3.1 Tong céng sudt di¢n
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Bang téng hop nhu cdu dimg dién

BANG LIET KE CONG SUAT THIET BI DUNG DIEN

Pién
Thoi | ning sir |Pién ning
) Sé Clﬁng Hffe so |Héso| Tong ) gianstr | dung sir dung
STT Tén thiét bi bvT lwong Slfﬁt don dﬁ{l.g sit | cong suat ('i}_mg ) bi l:h binh'quﬁn
y vi (kW) | thoi dung (kW) [ (gio/nga| quan thing
) ngdy | (KWh)
(kWh)

A~ B hd C = 1~ 2 |- 3 - 4 7 |5=1x2x3.~ 6 7| 7=5x6~| 8=7xn.~
1 |Tuadién Ting HAm B2 kW 1 9.40 090 | 0.9 7.61 24 1462 | 32162
2 | Ta dién Ting HAm B1 kW 1 1340 090 | 09 10.85 24 208.4 | 4,584.7
3 |Tadién Tang | kW 1 30.37 080 | 0.9 21.87 12 2099 | 4,6182
4 | Ta dién Tang ling kW 1 15.27 080 | 0.9 10.99 12 105.5 | 2,322.0
5 |Tadién Tang 2 kW 1 82.75 090 | 0.8 59.58 24 1,143.9 | 25,165.4
6 |Tadién Tang 3 kW 1 53.89 080 | 0.8 34.49 24 662.2 | 14,568.4
7 |Tadién Ting 4-9 kW [ 14.14 0.80 | 0.8 5431 12 521.3 | 11,469.7
8 |Tadién Tang 10-14 kW 5 13.15 0.80 | 0.8 42.09 12 404.0 | 8,889.0
9 |Tadién Tong 15-16 kW 2 11.64 0.80 | 0.8 14.90 24 286.1 | 6,293.4
10 |Ta dién Tang 17 kW 1 35.86 0.80 | 0.8 2295 12 2203 | 4,.847.1
11 |Tadién Ting 18 kW 1 25.86 0.80 | 0.8 16.55 12 1589 | 34954
12 |Tudién dién nhe kW 1 10.00 1.00 | 0.8 8.00 24 153.6 | 33792
13 | Tu dién chiu sang faface kW 1 15.00 1.00 | 0.8 12.00 24 2304 | 5,068.8
14 |Tudién xtr Iy nudc thai kW 1 20.00 1.00 | 0.8 16.00 12 153.6 | 33792
15 |Tua dién thang nang 6t6 kW 1 20.00 1.00 | 0.8 16.00 12 153.6 | 33792
16 |Tu dién phong quan ly gidm st kW 1 9.40 1.00 | 0.8 7.52 24 1444 | 3,176.4
17 |Tua dién dan nong diéu hoa VRV kW 1 320.00 070 | 0.8 179.20 24 3,440.6 | 75,694.1
18 | Ta dién bom nudc hd pit T.Ham B2 kW 1 4.40 1.00 | 0.8 3.52 12 33.8 743 .4
19 |Tadién bom tang ap kW 1 8.80 1.00 | 0.8 7.04 24 1352 | 29737
20 |Ta dién bom cdp nudc sinh hoat kW 1 42.20 1.00 | 0.8 33.76 12 324.1 7,130.1
21 |Tadién heatpump kW 1 72.60 1.00 | 0.8 58.08 12 557.6 | 12,266.5
22 |Ta dién thang may PCCC kW 1 20.10 1.00 | 09 18.09 24 3473 | 17,6412
23 |Ta dién thang may kW 1 60.20 1.00 | 09 54.18 12 520.1 | 11,4428
24 |Tua dién thang may kW 1 11.20 1.00 | 09 10.08 12 96.8 | 2,128.9
25 |Tua dién thang may kW 1 7.00 1.00 | 09 6.30 12 60.5 1,330.6
26 |Ta dién quat cp khi tuoi T.B1,B2,B3 kW 1 21.50 1.00 | 09 19.35 24 3715 | 81734
27 |Tb q.hut khi thai, khoi xe T.B1,B2,B3 kW 1 15.00 1.00 | 0.8 12.00 24 2304 | 5,068.8
28 | Dy phong phat trién (10%) kW 1 96.31 0.80 1 77.05 24 1,479.4 | 32,546.1
Téng cong suét 834 12,500 | 274,992
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Tong cong suat khu vuc 14p quy hoach: 1000 KVA
7.3.2 Nguon dién

Ngudn dién cung cip cho khu vuc thiét ké duoc dau ndi vao cac xuét tuyén
22kV hién c¢6 trén dudng Pham Vin Dong.

7.3.3 Mang lwdi cdp dién

a. Duong dﬁy 22kV:

- Mo ta tuyen Ttr tuyén trung thé do Pién Luyc cap nguon den dau ndi vao
ta RMU trung thé 1ap mdi, cap trung thé dau ndi vao cp ngudn cho cac may
bién ap lap dat moi.

-Toan bd hé théng (trung, ha thé) phan quy hoach méi s& di ngdm trong

hao ky thuat theo dung quy chuan. L ,
- Trong cong trinh chi m6 ta tuyén trung the, phan khoi lugng sé tinh truc

ti€p vao duong day trung thé 1ap mai.

b. Tram bién dp phu tdii:

+ Xay dyng méi tram bién ap 22/0,4kV 1000 kVA cap dién cho du 4n.

7.4. HA TANG VIEN THONG THU PONG

7.4.1. Tiéu chudn thiét ké

- TCVN 8692-2011 mang vién thong.

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thudt d6 thi QCVN
07:2016/BXD.

7.4.2. Muc tiéu quy hoach hé thong théong tin lién lac

Pau tu xay dung hé thong thong tin lién lac nham dap mg cac nhu cau veé
hoat dong va trao d6i sb liéu, thong tin 16n trong hoat dong diéu hanh, dam bao
tinh an ninh, 6n dinh, bao mat t6t doi v6i cac dich vu va dir liéu quan trong chay

trong mang. H¢ thong phai c6 tinh du phong, dap tng dugc khi co6 su co vé
truyén thong va thiét bi xay ra.

C6 kha nang quan 1y va theo ddi dé dam bao chic chin sy hoat dong tin
cdy va tinh sin sang cua hé thong. D& dang trong viéc quan 1y va mé rong trong
tuong lai.

7.4.3. Gidi phap quy hoach

Cin ct tinh chat va dinh huéng phat trién ciia khu vuc thiét ké, cac chi tiéu
thiét ké cho cu thé tung loai cong trinh duoc léy nhu sau:

- Ngam hoa hoan toan cac tuyén cap vién thong xdy dung mdi trén dia ban
du an.

-Toan bd hé thong thong tin lién lac phan quy hoach méi sé di ngam trong
hao ky thuat.
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- Quy hoach hé théng cdng bé ngam hop 1y, du tiéu chuan, chit luong va
ddng bo voi viée xay dung hé théng giao thong.
- Quy hoach hé thong cong, bé dam bao cho tat ca cac doanh nghi¢p vién
thong trén dia ban sir dung hé thong cong bé nay dé dau tu trién khai ngdm hoa
mang cap vién thong ctia minh cung cap céc dich vu cho khach hang.

7.5. CAP NUOGC
7.5.1. Tiéu chudn va nhu ciu ding nwéc
a. Tiéu chudn diing nwéc:
vAp dung tiéu chuan TCXDVN 13606:2023 va dam bao tuan thi theo quy
chuan QCXDVN 01:2021/BXD.

Tiéu chuan cap nudc cho khu vuc dé xuat nhu sau:

- Nudc sinh hoat phong ngu: 250 1/ngudi.ngay;

-Van phong: 25 I/nguoi.ngay;

- Nudc TMDV: 6 lit/m2 san;

- Nudc bo sung ho boi: 10%V bé;

- Nudc rira san ting ham: 0,4 1/m2;

- Nudc tudi cay: 3 /m2;

- Nudc thit thoat, 1o ri: 12% cac lugng nudc trén;

- Nudc chita chdy ngoai nha: tudn theo QCVN 06:2022-Stra d6i 2023-
BXD

b. Nhu cau diing nwéc:

Bang xdc dinh nhu cau ding nuée

Ticu

X A 3 Nhu ciu
STT Th‘anh ph’an QuAy Don vi chgan Don vi dung nudc
dung nwoc mo cap 3/
nwoc (m*/ngay)
1 | Nudc sinh hoat 200 nguoi 250 | I/nguoi.ngay 50,0
g | NuweeTMdich 36 | 2 6 U/’ 6,82
3 | Nudc tudi cay 260,2 m? 3.0 1/m? 0,78
g | Nuoctuasan 1.430 m? 0.4 I/m? 0,57
tang ham
5 | Nuoe bo sung 150 m? 10% | V hé boi 15,0
ho boti
6 | Van phong 50 nguoi 25 | I/nguoi.ngay 0,75
7 Nugc that thoat, 12% cac lu'Q‘l;lg 8.87
10 11 nuoc tren
Qngéy.tb
(m*/ngiy) 82,79
Qngay max 1.2 99,35
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(m*/ngay)

dam chay
trong 3h
Tong luu lugng cip nude sinh hoat theo ngdy 16n nhat cua dy an lam tron

7 | Nudc chira chay 1 522

l1a 100 m3/ngay.
7.5.2. Nguon cdp nwdc
Quy hoach cap nuéc sir dung ngudn nudc sach tir hé théng cip nudc
thanh phé Pa Néng; d4u nbi tir tuyén ong hién trang D110 HDPE trén tuyén
duong Pham Vian Pong.
7.5.3. Gidi phdp cdp nwéc va mang lwéi dwong ong
- Nué6c sach tir ong cap nuée D110 HDPE trén tuyén duong Pham Vin

Pong thudc hé thong cap nudc thanh ph6 Pa Ning, dan qua déng hd do luu
luong tong cap dén bé nudc ngam cua cong trinh.

- Ap lyc: bé tri bé nuwdc ngdm va tram bom ting ap cuc b (bén trong khoi
cong trinh).
- Tai ’Vi ‘tri mo 16i ra vao, ha tuyén éng Dl 10 HDPE hién trang trén via he
va thay thé bang tuyén 6ng gang D100 DI nhdm dam bao an toan cap nudec.
7.5.4. Cip nwéc chiva chdy
- Luu luong nudce cho chita chay ngoai nha 1a 351/s, thoi gian chita chay 1a
3 gi0 (theo muc 5.1.2.2, bang 8 QCVN 06:2022).
7.5.5. Phan tich thuy luc
_ - Phan tich thuy lyc mang ludi duong 6ng cap nudc duoc thuc hién trén
phan mém Epanet 2.0 ¢ tinh chinh x4c cao.
- Luu lugng tinh toan theo gio dung nudc 1on nhat cho trudong hop khong
c6 chay va kiém tra khi c6 chay xay ra.
- Bam bao ap luc ty do nho nhét trong mang luoi cap nudc sinh hoat cua
khu dan cu, tai diém lay nudc vao nha, tinh tr mat dat khong dugc nhé hon 10
m.
7.5.5. Khoi lwong hang muc cdp nwéc
Badng thong ké vt tw chinh ciia mang lwdi cdp nuwde

Stt Loai vat liéu Pon vi S6 lwong
01 | Ong cip nuée $100 Mét 10
02 | Ong cap nudc ¢80 Mét 10

7.6. THOAT NUOC THAI
7.6.1. Luu lwong nwoc thdi

- bam bao thu gom hét cac loai nuée thai cta do thi (nudce thai sinh hoat,
kinh doanh, dich vu...).
- Tinh theo 100% lwong nudc cap cho sinh hoat.
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Bang xac dinh luu lwong nuoc thai

A Tié»u Nhu ciu Luu
STT Th‘anh ph’an QuAy Don vi ch?an DPon vi dung nudc ll{’g’ng“
dung nudc mo cap (m’/ngay) nuoce thai
nudc 84Y) | (m¥/ngay)
1 | Nudc sinh hoat 200 nguodi 250 | I/nguodi.ngay 50,0 50,0
2 IV\EIOC TMdich 1y 136 m? 6 1/m? 6,82 6.82
3 | Nudc tuédi cay 2602 m? 3.0 1/m? 0,78
g |Nuoemmasan oy 45 m? 0.4 1/m? 0,57
tang ham
5 |Nuoebosung | 54 m | 10% | Vhdboi 15,0
ho boi
S . I 0,75
6 | Van phong 50 nguoi 25 | I/nguoi.ngay 0,75
7 Nu?c that thoat, 12% cac lucyrAlg 8.87
ro 11 nuoc tren
Qngé,y_tb 57,57
(m*/ngay) 82,79
Qngéy max 69,1
(m?/ngay) 1.2 99,35
Luu luong nudce thai tong 69,1 m3/ng.d
7.6.2. H¢ théng thu gom nwéc thdi
- Toan bo nude thai du an dugc xir Iy so bd qua bé XLNT véi cong sudt 70
m?*/ng.d

- Ngudn tiép nhan : Nudc thai sinh hoat ctia cong trinh xir 1y so bd theo yéu
cau cta thanh phd trude khi dau ndi vao hé thdng cdng chung trén via hé duong
Pham Van Déng; Thiét ké mot hd ga d4u ndi mai co lép dat hé théng do luu
luong va chat luong nude thai, sau d6 nudc thai moi thoat ra hé thdng thoat
nudc thai hi¢n trang thanh phé.
7.7. QUAN LY CHAT THAI RAN

7.7.1. Khéi lwong thu gom chit thii rin

Bang xdc dinh Khoi lwong CTR phdt sinh trong ngay

TV 16 Khoi
5 A a .| Lwgng CTR : lwgng
STT | Thanh phan | Quy mo | Don vi phét sinh t(l:::, ’ CTR
g (tan/ngay)
Chat thai ran o y .
1 sinh hoat 250 nguoi | 1.0 | kg/nguol | 100% 0,25
) Thuong mai 40% 0.1
dich vu sinh ’
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T§ 18 Khoi
. A n .| Lwgng CTR : lwgng
STT | Thanh phan | Quy mé | Pon vi phit sinh tf::; CTR
g (tan/ngay)
hoat
3 Tong cong 0,35

Tong luong rac thai sinh hoat thu gom khoang 0,35 tin/ngay.

7.7.2. Thu gom va xi¢ ly chdt thdi rin

- CTR dugc nhan vién budng phong thu gom ddng thoi phan loai, va
chuyén giao CTR cho co so thu gom; thoi gian, dia diém va cach thirc chuyén
giao s& do co s thu gom phdi hop véi chinh quyén dia phuong xac dinh va pho
bién rong rai.

- Ban quén 1y khach san, phai bd tri thiét bi, cong trinh luu giit réc thai sinh
hoat phu hop véi cac loai chat thai; t6 chirc thu gom rac thai sinh hoat tir cong
trinh va chuyén giao cho co s thu gom, van chuyén chét thai ran sinh hoat.

- Co s¢ thu gom rac thai sinh hoat phai s dung thiét bi, phuong ti¢n dugc
thiét ké phu hop ddi voi timg loai rac thai sinh hoat dd duoc phan loai, dép tng
yéu cau k¥ thuét vé bao vé moi trudng theo quy dinh ctia BO Tai nguyén va Moi
truong.

- Trén cic tuyén duong phé chinh, cac cong vién, quang trudng, va cac khu
vuc cong cong khac phai bd tri cac thiét bi luu chira rac phi hop, va can sy giam
sat chat ché cua quan li khu vuc.

- Chét thai ran sinh hoat duoc thu gom theo tuyén dé van chuyén téi tram
trung chuyén rac Son Tra, ngoai ra bo tri thém diém tap két CTR tai tram xir Iy
nuéc thai dé dam bao khoang cach ly vé méi trudng.

- Toan bd CTR dugc van chuyén dén Khu Lién hop xir Iy CTR Khanh Son
dé xir Iy theo quy dinh mai truong.

CHUONG VIII
PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

8.1. CAC GIAI POAN THUC HIEN DU AN

a. Gidam thiéu tic dpng dén méi truwong khong khi:

Trong qué trinh thuc hién cac giai doan cua dy 4n can kiém soat t6t cac
ngudn phat thai giy tac dong xdu dén moi trudng khong khi.

b. Gidm thiéu tic dpng dén méi truong nwoc:

- Giam thiéu tac dong ctia nude thai sinh hoat va nude thai khac:

+ Can dau tu xay dung cac nha vé sinh cong cong tai cac khu vyc thuong
xuyen tap trung dong nguoi va hop dong voi Cong ty C6 phan Mbi truong do thi
Pa Néng dinh ky thu gom van chuyén di xt 1y chon 1ap dang quy dinh.

+ Pau tu xay dung dong bo hé théng thu gom va xur 1y nudc thai cho cac
khu vuc cong trinh da dugc xay dung hoan thién.
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- Giam thiéu tac dong do nudc mua chay tran:

+ Nudc mua chay tran duge thu gom vao hé théng thu gom riéng, x1r Iy qua
song chan rac, ho ga lang can trudce khi thoat vao hé thong chung.

+ Xay dung d6ng bo hé thong thoat nude cho nhing khu vue dy an dé hoan
thi¢n. Céc tuyen thoat nudc dam bao tiéu thoat triét dé, khong gay Gng ngap va
anh huong dén kha niang thoat nudc cia cac khu vuc bén ngoai.

+ Thudng xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong hé thdng cong ranh trong
khu vuec.

c. Gidm thiéu tic dong dén moi trwong dit:

- Chat thai rin:

+ Quy dinh vi tri tap két rac thai trong khu vye dét dy an, khong dugc xa
bura bai ra cac khu vie xung quanh. MBJi giai doan thuc hién du 4n s& bb tri diém
tap két khac nhau phu hop voi tong thé chung

+ B tri cac thung rac 2 ngan c6 nap day kin tai khu vuc dan cu, khu vuc
cong cong, khu vue gan cac cong truong xay dung dé thu gom va phan loai rac
truge khi duge dua dén cac khu vue xur 1y theo quy dinh.

d. Gidm thiéu tic dpng dén moi truong xa hji:

- Viéc tap trung ngdy cang dong s6 ngudi tham gia vao cac hoat dong tai
khu vuc s& phét sinh cac van dé vé trat tu, an ninh khu vuc. Do d6 céc phong
ban quan 1y can phdi hop véi cc cap chinh quyén va an ninh dia phuong trong
viéc bao dam an ninh trat tu xa hoi.

- Lap céc ndi quy vé trat tu, vé sinh va bao vé moi truong trong tap thé,
nang cao y thirc bao vé moi truong sdng.

8.2. GIAI POAN THI CONG XAY DUNG

a. Gidm thiéu tic dpng dén moi trwong khong khi:

Trong qué trinh xdy dung cic cong trinh phai thyc hién day du cac quy
dinh vé an toan lao dong va vé sinh mdi trudng. Céc bién phap sau day s& dugc
thuc hién dé han ché cac tac dong co6 hai té1 moi truong xung quanh:

- O mdi giai doan thi cong, tién hanh 12p hang rao ton che chin xung quanh
khu vuc cao 2m dé ngan cach khu vuc dang thi cong vdi bén ngoai. Hang rao
béng ton co két cdu chic chin, dam bao my quan. Hang rao che chin duoc duy
tri trong sudt qua trinh thi cong, néu trong qua trinh thi cong tiép theo c6 hu
hong phai sira chita, phuc hoi kip thoi.

- B6 tri hop 1y duong van chuyén va di lai. Thiét ké chiéu sang cho nhiing
noi can lam viéc ban dém va bao vé cong trinh. Che chin nhimg khu vuc phat
sinh byi va ding xe tudi nude dé tudi dudng giao thong trong mua khd. Céc
phuong tién van chuyén déu co bat phu kin.

- Lap ké hoach xday dung va nhan luc chinh xéc dé tranh chéng chéo gitra
cac quy trinh thuc hién, &p dung phuong phap xay dung hién dai, cac hoat dong
co gidi hoa va t6i wu hoa quy trinh xay dung.
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- Cac phuong tién van chuyen nguyén vat liéu dugc bd tri vao nhimg thoi
diém thich hop, tranh tring mot s6 luong 16n vao mot thoi diém, c6 thé giy un
tac.

- Str dung céc thiét bi, may moc va phuong tién van chuyén da duoc cac co
quan chirc nang kiém dinh va cho phép luu hanh. Khong chuyén ché hang ho
vuot trong tai danh dinh.

- Kiém tra mirc dn, rung trong qua trinh thi cong xay dung, tir 46 dat ra lich
thi cong phu hop.

- Khong st dung cting mét luc trén coéng trudng nhidu may moc, thiét bi thi
cong co6 gy do on 1on vao cung mot thoi diém dé tranh tac dong cua cong
huong tiéng 6n.

- Thudng xuyén kiém tra, dinh ky bdo dudng cic may moc, thiét bi thi
cong, phuong tién van chuyén nham dam bao yéu cau k¥ thuit khi di vao van
hanh.

b. Gidm thiéu tic dpng dén méi truong nwoc:

- Giam thiéu tic dong cta nudc thai sinh hoat va nude thai xay dung:

+ BO tri nha vé sinh luu dong phuc vu cong nhan thi cong va hop dong vai
don vi co chirc nang dinh ky thu gom van chuyén di xir 1y chén lap dung quy
dinh. Sau khi thi cong xong khu vuc nay sé di chuyén dén vi tri khu vuc thi cong
khac.

+ Giam thiéu luong nudc thai bang viéc ting cuong tuyén dung lao dong
tai dia phuong. T chirc hop 1y nhan luc trong céc giai doan thi cong xay dung.

+ Thuc hién tron vat liu xay dung trong may moc, dung cu kin ddy, han
ché roi vai ra méi truong xung quanh. Han ché suc rira thiét bi tai cong truong.

+ Pt bon chira nude 200 lit dé nhung rira dung cu thi cong sau gio lam
vige, lugng nudce nay dugce tai st dung dé tron vira ho.

- Giam thiéu tac dong do nudc mua chay tran:

+ Tang cudng vé sinh cong truong, che phu cac bai vat liu. B tri cac bai
chtra nguyén vat li¢u tai vi tri an toan, tranh hién tugng tran dd dau, hoa chat
phuc vu thi cong ciling nhu c¢6 bién phap tung ctru kip thoi khi xay ra su ¢d, han
ché t6i da anh hudng dén hé théng thoat nudce khu virc.

+ Nudc mua tir khu trdn vat liéu dugce dan vao hé théng thu gom riéng, xu
1y qua song chin rac, hd ga lang cin trude khi thoat vao hé théng chung.

+ Xay dyng hé théng thoat nudc thi cong va vach tuyén phan ving thoat
nuéc mua. Cac tuyén thoat nude dam bao tiéu thoat triét dé, khong giy ung
ngap trong sudt qua trinh xay dung va khong gay anh huéng dén kha ning thoat
nudc thai cua cac khu vuc bén ngoai khu cong nghiép.

+ Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé phé thai xay dung
xam nhép vao duong thoat nudc giy tic nghén.

+ Pay nhanh tién d6 thi cong cac dudng 6ng ki thuat vao mua kho.

c. Gidm thiéu tic dong dén méi truwong dit:
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- Chét thai rin:

+ Quy dinh vj tri tap két rac thai trong khu vuc dat du 4n, khong dugc xa
bira bai ra cac khu vuc xung quanh. Mdi giai doan thuc hién dy an s& bé tri diém
tap két khac nhau phi hop vi tri thi cong.

+ B tri cac thung rac 240 lit mau xanh c6 nip day kin tai khu vuc cong
truong dé chua rac thai sinh hoat cong nhan va thing mau vang dé chuta cac chét
thai nguy hai. Sau khi thi cong xong khu vuc ndy sé& di chuyén céc thiing réc nay
qua diém tap két ciia khu vuc khéc.

+ Céc chat thai rin co thé tai ché hodc tai su dung nhu bao xi mang, chai lo,
g5 vun, sat vun,... can thu gom, phan loai va tap trung tai noi quy dinh va ban
cho nguoi thu mua.

+ Gié ha, xa ban thu gom, phan loai va bo tri tai vi tri tap két rac xay dung
cua du an, Sau moi giai doan thyc hién cua du an thi don dep va van chuyén
chat thai ran xay dyng dé xu 1y, tranh tinh trang & dong, phat sinh 6 nhiém.

+ Hop ddng voi don vi co chiic ning dén thu gom va xir 1y dang quy dinh.

Ngoai ra, mot sb bién phap khéc cung s€ dugc ap dung dé giam thiéu t6i da
viéc gy 6 nhidm méi truong va xo6i 16 dat do qua trinh thi cong xdy dung du an
nhu:

+ Str dung t6i da luong dat hitu co duoc boc tai dién tich duong giao thong
dé str dung va dap ta luy duong, han ché sat 16.

+ Cat san nén va cac vat liéu xay dung tai cac khu vuc ddm bdo an toan vé
mat moi truong.

+ Tai cac tuyén dudng van chuyén vat liéu va khu vuc thi cong can cb céc
bién phap ddp bd bao bang dat hodc bang cac bao cat, trong co dé che phu, bb tri
hé thdng tiéu thoat nudc va day nhanh tién d6 thi cong dy an nham han ché tinh
trang X061 mon, 1Un sut.

d. Gidm thiéu tic dpng dén méoi truomg xa hji:

Trong glal doan xay dung, mot s6 luong 16n cong nhan chuyen to1 khu vye
dy an lam viéc, diéu nay sé lam xao tron khong nho dén cudc song cua dan cu
khu vue. Ban quan 1y du an can ¢ nhiing quy dinh nghiém cAm té nan x4 hoi tai
cac khu vyc lan trai cia cong nhan.

- Tuyén dung céng nhan c6 diéu kién tu lo chd ¢ dé giam bét nhu cau lan
trai tam ngoai cong truong.

- Hop 1y héa trong qua trinh thi cong nham giam mat do nguoi trén cong
truong.

- Str dung ti da luc luong lao dong tai dia phuong.

- Thué nha tro cho nhitng cong nhan khong c6 diéu kién lo dugc chd & tai
khu vuce hodc dung cac lan trai tam thoi ngoai cong truong cung voi he thong
cap thoat nudc va vé sinh dé giir gin vé sinh méi truong sdng.
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- Lap céc nd1 quy vé trat tu, Vé, sinh va bdo v€ moi truong trong tap thé
cong nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat. Giao dyc cho coéng nhan
coO y thuc bao vé méi trudong song.

- Huén luyén cho cong nhéan cac quy dinh vé bao vé méi trudng.

- Thu gom rac thai, nudc thai sinh hoat va d6 bo vao noi quy dinh. Co6
thung dung rac riéng cho moi lan trai va hop dong voi t6 vé sinh moi trudng thi
tran.

- Cung cép cac nha v¢ sinh luu dong tam thoi tai cac vi tri thich hop.

- Phéi hop véi cac cap chinh quyén va an ninh dia phuong trong viéc bao
dam an ninh trat ty.

- Lap céc nd1 quy vé trat tu, Vé, sinh va bdo v€ moi truong trong tap thé
cong nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat. Giao dyc cho cong nhan
c6 y thure bdo v¢€ mdi truong song.

8.3. GIAI POAN VAN HANH

a. Gidm thiéu tic dpng dén méi truwong khong khi:

- Xay dung h¢ thong duong giao thong, nhat 1a giao thong ndi bo dé dat
day du céc tidu chuan vé giao thong xanh, thong minh.

- Trong céac hanh lang cy xanh v&i nhiéu dai cdy xanh nham giam 6 nhiém
khong khi, tiéng on doc cac truc giao thong chinh.

- Tang cudong mat do cay xanh ¢ nhitng noi con dat trong dé dat dién tich
ciy xanh 16n nhét trong khu vuc 1ap quy hoach nham cai thién diéu kién vi khi
hau: T6 chirc khong gian cdy xanh va cac khong gian mo, khong gian cdy xanh
duong phd, khu thé thao, khu thuwong mai dich vu, cac vuon hoa nho, cong
vién,...

- Tai céc truc duong giao thong chinh, nén dudng nén thudng xuyén duoc
quét don va phun nuéc chong bui.

- B4 tri bai dd xe hop 1.

b. Gidm thiéu tic dpng dén moi truong nuwéc:

- Xay dung hé thong thoat nudc riéng cho nudc thai sinh hoat va nudc mua
chay tran, nudc ban duoc xtr Iy dam bao tiéu chuan trudc khi xa vao ngudn tiép
nhan.

- Hé thdng cap, thoat nudc duge thiét ké dya trén céc tiéu chuan, quy chuan
hién hanh dam bao cac yéu cau vé chat lugng k¥ thuat ha ting.

- Quan ly nudc thai theo hudng tap trung, xay dung cac tram xu 1y nudc
thai tip trung bang cong nghé hién dai, c6 kha ning hop khdi cong trinh, tiét
kiém dién tich xay dung.

- Tang cudng cong tac nao vét thuong xuyén hé théng cong ngdm kénh
muong thoat nudc.

- Xay dung cic tuyén cong bao, tach nudc thai, gom vé cac tram xir 1y cho
cac khu lang x6ém hién co.

c. Giam thiéu tic dong dén méi truwong dit — chdt thdi rin:
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Viéc thu gom, quan ly va van chuyén rac thai trong khu vuc s& do Cong ty
CP Moi truong do thi Ba Nang hodac mot cong ty du chirc nang chiu trach nhi¢m
thuc hién céac bién phap nhu:

- B6 tri cac thung rac phan loai (vo co, hitu c0), cO nap day kin trén céc truc
duong, cac khu vuc cong cong. Quy dinh va nhac nhd du khach va nguoi dan
tham gia cac hoat dong trong khu vyc du an bo rac ding noi quy dinh, tranh
phong ué, vut rac bira bai.

- B4 tri xe rac thu gom rac hang ngay tai cac thung rac trén duong, va xtr Iy
dang quy dinh.

- B4 tri nhan vién vé sinh hang ngay quét don, thu gom rac trén cac nén
duong, san bai khu vuc cong cong,...

- Phén loai rac thai tai mdi khu, va hop dong véi don vi ¢o chirc ning thu
gom, van chuyén va xur ly ding quy dinh.

d. Giam thiéu tic dpng dén méi truong xi hji:

- Viéc tép trung sd dong ngudi dan va du khach, s€ phat sinh cac van dé yé
trat ty, an ninh khu vye. Do d6 cac phong ban quan ly can phoi hop voi cac cap
chinh quyén va an ninh dia phuong trong viéc bao ddm an ninh trat ty xa hoi.

- Lap céc ndi quy veé trat tu, V,é sinh va bdo v¢ moi trudong trong tap thé,
nang cao y thirc bao vé moi truong song.

8.4. BIEN PHAP PHONG NGUA, UNG PHO RUI RO

a. Bi¢n phap an toan lao dong:

+ BO trf bién bao hiéu cho xe ra vao cong trudng;

+ C6 can by giam sat va quan 1y cong tac an toan lao dong tai cong truong;

+ BO tri dﬁy du cac thiét bi bao hd, an toan lao dong.

b. Bign phdp phong ngira va rng phé sw co chdy né:

+ Trang bj cac thiét bi phong ngira va img pho su ¢ chay nd;

o Thiét ké va xdy dung hé thong chita chay ngoai nha dam bao cac tiéu
chuan hién hanh,;

+ Tuyén truyén, nhic nhé dé phong chdy nd, nhat 13 vao mua kh.

CHUONG IX
DU KIEN SO BO TONG MUC PAU TU
(c6 Phu luc kem theo)

Don vi tw vin: Cong Ty TNHH MTV Tw vin va xdy dung A.S.P.T

32



CHUONG X
KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. KET LUAN

Db 4n Quy hoach Tong mat bang TL 1/500 Dy an Khach san Hiru Nghi da
dap Gmg duoc nhimg yéu cau, nhu ciu can thiét va nhiém vu dit ra.

Do an di dua ra cac giai phap cu thé vé t6 chirc khong gian hop 1y, b cuc
phan khu chirc ning thuan loi, sit dung dat tiét kiém va than thién voi moi
truong, phu hop voi tinh chét khu vuc. Cac giai phap Ve giao thong, san nén, cip
nudc, cap dién va cac cong trinh ha ting k¥ thuat 13 t6i uu va hoan toan phu hop
v6i khu vue quy hoach.

Viéc dau tu xay dung Du an Khach san Hiru Nghi , tai L6 3 khu A2- KH
Pham Van Béng, Khu dat Dich vu- Thuong mai cao tang ky hiéu A2 thudc vét
khai thac quy dat duong Pham Vin Dong, phuong An Hai (An Hai Bic cil),
thanh pho Pa Ning 1a mot viéc 1am hét stc can thiét, c6 cac diéu kién co so ha
tang dong bo.

10.2. KIEN NGHI

Kinh trinh UBND Phudng An Hai xem xét, chdp thuan hd so Quy hoach
Téng mat bﬁng TL 1/500 Khéch san Hiru Nghi dé c6 co s& thuc hién cac budc
tiép theo./.

Don vi tw vin: Cong Ty TNHH MTV Tw vin va xdy dung A.S.P.T
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