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86:65_}0 /[SNNMT-QLDD Pa Néng, ngc‘zyzglhc?ng S nam 2026
V/v tham gia y kién lién quan dén hd so chép
thuan quy hoach TMB ty 1€ 1/500 cua Coéng ty
TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol tai

phuong An Hai

Kinh gui:
- Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol;
- Ong Nguyén Ptre Huong va Ba Nguyén Thi Hong (dia
chi: Phuong Ha Huy Tép, tinh Ha Tinh).

S& Nong nghi€p va Mol truong nhén duoc Don dé nghi dé ngay 03/3/2026 ctia chu
sir dung dat ding tén tai 02 Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 AA 03083853, DP
640406 (6ng Nguyén Piic Huong va ba Nguyén Thi Hoéng) va van ban s6 01/CV-MRS
ngdy 03/3/2026 cua Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol (don vi thué lai
quyén sir dung dat ciia 6ng, ba néu trén) veé viée xin y kién lién quan dén ho so chap thuan
quy hoach TMB ty 1é 1/500 tai Phuong An Hai va y kién cua Van phong Pang ky dat dai
thanh phd tai Cong van s6 1397/VPPK-DKCG ngay 16/3/2026. S& Nong nghiép va Moi
truong ¢6 y kién nhu sau:

1. V& ho so phap 1y khu dat

Thura dat s6 65 va 95, to ban do so 49, phuong An Hai ¢6 tong dién tich 528,1m’
déu da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. 02 thua dét néu trén déu duoc

Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol thué quyen st dung dat thr ong |

Nguyen Ptc Huong va ba Nguyén Thi Hong, thong tin vé Gidy ching nhan quyén sir
dung dét nhu sau:

1.1, Giy chung nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat
s6 AA 03083856 ‘cap ngay 04/7/2025 cho 6ng Nguyén Puc Huong va ba Nguyén Thi
Hong, tai thira dat s0: 95; 10 ban d6 s: 49; dién tich: 187, 4m“ loai dat thuong mai
dich vu (c6 ngudn goc tur dal & d6 thi); thoi han: Lau dai; ngudn gdc: Nha nude cong
nhén quyén st dung dat. Neay 02/8/2025 cho Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai
Marisol thué dat thoi han 30 nam.

1.2 Gléy chimg nhén 1uyf,n str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dat s6 DP 640406 cap ngay 07/8/2024 cho 6ng Nguyén Dirc Hucmg va ba
Nguyén Thi Hong, tai thiia dat s0: 65; t0 ban d6 sb: 49; dién tich: 340, 7m>; loai dat &
d6 thi; thoi han: Lau dai; ngudn goc Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat. Ngay
02/6/2025 chuyén muc dich thanh dat thuong mai, dich vu. Ngay 02/8/2025 cho Cong
ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol thué d4t thoi han 30 nam.

2. Vé quy hoach str dung dat

Theo so d6 dinh hudng phén ving tong hop st dung dat duoc tich hop trong diéu
chinh quy hoach thanh phé Da Nang thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050 d& duoc Chu tich
UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 773/QD-UBND ngay 28/02/2026 thi vi trf
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khu dt dé xuat t huc hién dau tu xay dung khach san duoc xéc dinh véi cac muc dich st

‘dung dét la dét ¢ do thi, dét xay dung tru s¢ co quan, dat quéc p hong, dt tin nguong, dat
xay dung cong trinh su nghlep, dat st dung vao muc dich cong cong, dat san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép...!. Do d6, viéc dé xuét st dung khu dat néu trén dé thuc hién
dau tu xdy dung khach san v6i muc dich st dung dat: thuong mai, dich vu (‘Lhuoc nhom
dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép) la co ban phu hop véi dinh hudng su dung dat
trong diéu chinh quy hoach thanh phd Pa Néng.

Dong thoi, trudng hop nay Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol chi
thué dat trong thoi han nhét dinh nén dé nghi UBND cép cd tham quyen can cu luat
Dau tu, Xay dung, Quy hoach dé giai quyét dam bao quyén loi cua ngudi thué va
nguoi cho thué.

3. V¢ tién d6 st dung dat

Thira dat c6 GCN s6 AA 03083853 (thtra dat sd 95, to ban d6 sb 49, dién tich
187 4m?, loai dét thuong mai, dich vu) va Thiia dat c6 GCN s6 DP 640406 (thira dét
56 125, to ban d6 s6 18, dién tich 340, 7m , loai d4t thuong mai dich vu) co cung dia

chi tai to 23A phuong An Hai, thanh phé Da Néng do 6ng Nguyén Diic Huong va
Nguyén Thi Hong dung tén ngudi str dung dat.

Theo phan cép quan ly, viéc kiém tra, xem x¢ét tién do st dung dat déi voi cac
thira dt néu trén thudce thim quyén ctia UBND phuong An Hai. Vi vay, dé nghi Cong
ty chu dong lién hé UBND phudng An Hai dé duoc kiém tra, xem xét va huéng dan
thuc hién theo quy dinh.

4. V& nghia vu tai chinh

a) V& viéc ra soat khu dat theo Két luan s§ 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012
cua Thanh tra Chinh phu
Trén co s6 ho so hién c6 va v kién cua Van phong Béng ky dét dai thanh pho tai
Cong van s6 1397/VPDK-DKCG ngay 16/3/2026 thi 02 thura dat trén c6 ngudn gbe 1a
nhdn chuyén nhuong duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, do vay khong
thudc ra soat tuong tu theo Két luan thanh tra s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11 /2012 cua
Thanh tra Chinh pht.

b) Vé nghia vu tai chinh phét sinh (néu ¢6) do diéu chinh quy hoach xay dung
chi tiét

Noay 12/12/2025, UBND phuong An Hai co Cong van s6 1734/UBND-
KTHTDT vé viée lay y klen cong dong dan cu vé do an dleu chinh quy hoach téng
mat bang TL 1/500 thia dat s6 65, 95 t& ban dd sb 49, td 23A, phuong An Hai,
thanh ph6 Pa Néng cé noi dung d1eu chinh quy hoach Tong mit bang khach san véi
cac chi tiéu xay dung cu thé nhu sau: ,

- Muc dich st dung dat: DAt thuong mai dich vu;
- Tang cao x4y dung t6i da: 01 tAng ham + 7 tAng ndi + ting ltmg + tAng tum;

- Chiéu cao céng trinh: 32,9m (tinh tor via hé);

! Tén, vi tri, quy m6 dién tich va ranh gidi cdc du an s€ duge xac dinh chinh xac khi [ap quy hoach cap dudi (quy hoach
chuno quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét...) hozc khi hp du an dau tu.



- Mat d6 xay dung: 78,6%;
- Hé sb st dung dét: 5.6 1an.
Theo quy dinh tai diém d khoén 3 Piéu 155 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh:

“Diéu 1 55. Can cir tinh tzen su dung dat, tién thué dat; thoi diém dinh gid dat,
thoi diém tznh tién sir dung a’at tién thué dat

30, hO’l diém dinh gid dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tien thué dat doc quy
dinh nhwe sau:

d) Doi véi truong hop co quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phadp ludt vé xdy dung ma phai xdc dinh
lai gid dat, la thoi diém co quan nha mede c6 tham quyén quyét dinh dieu chinh
quy hoach chi tiét”

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP quy dinh:

“Diéu 36. Tinh tién thué dat khi thay doi quy hoach chi tiét ciia dw dn theo dung
quy dinh cua phdp ludt ma khong thay doi quyét dinh cho thué dat quy dinh tai diém d
khodn 3 Dieu 155, diém a khodn 2 Piéu 160 Ludt Dét dai

1. Truong hop nguoi si dung dat de nghl va duwoc co quan nha nude cé tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dir Gn theo ding quy dinh cua
phdp ludt ma lam thay doi co cau sw dung dat hodic vi tri ting loai dat hod@&hé sé sir
dung ddt thi phdi tinh lai tién thué dat nhi sau:

1.1. Truong hop duw dn triée khi dieu chinh quy hoach chi liét khong thugc
truwong hop Nha nude giao ddt théng qua ddu gid quyén sir dung ddt:

Vi

a) Trieong hop thué dat tra tién thué mét lan cho cd thoi gian thué va trudce /\/7/
dzeu chinh quy hoach chi tiét ciia dir én, nguoi sir dung ddt déa hoan thanh nghia vu vé N
tien thué dat trd mot lan cho cd thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dw én ciia co quar
nha midc co tham quyén thi ngudi sir dung ddt phdi ndp tién thué dat bang chénh léch
giita tién thué dat tinh ddi voi toan bo du dn theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh ciia phap ludt tai
cung thoi c’f/em co quan nha mrde cé tham quyéen quyét dinh dieu chinh tong the quy
hoach chi tiét dw dn ciia dir dn (néu co).

a2) Khi cé quyét dinh diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét cr dn (mot phin dién
tich du dn) ciia co quan nha nuoc co tham quyén thi nguoi sir dung dat phdi nép tién
thué dat bang chénh léch giita tién thué dat duwoc tinh doi véi phan dién tich dugc diéu
chinh cuc bé theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truce
khi dzeu chinh theo quy dinh cia phdp ludt tai ciing thoi diém co quan nha nude cd thiam
quyén quyét dinh diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét cua duw dn (néu cd).

Truong hop khong tinh hodc phén bo dieoc tién thué dar doi véi phan dién tich
dat dieoc dieu chinh thi thue hién tinh tién thué dat doi véi toan bé du én nhir quy
dinh tai tiét al diém nay.”
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Theo quy dinh tai diém a khoan 3 va khoan 11 Dleu 1 Nghi dinh s6
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh pha quy dinh vé sta dbi, bo sung mot
s6 diéu cuia Nghi dinh 56 103/2024/ND CP ngay 30 thang 7 ndam 2024 ctia Chinh pht
quy dinh vé tién sir dung d4t, tién thué dat;

1(1]

11. Sita d6i, bé sung mét sé diém, /hoan cua Dieu 36 nhu sau:
a) Sira doi. b6 sung khodan 1 nhir scu:
B6 sung tir “ting " trudc cum tir “hé sé sir dung dat” tai tiéu dé khodn 1

Can clr cac quy dinh néu trén thi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi
tiét lam ting hé s6 sur dung dat thi phai x4c dinh nghia vu tai chinh.

Do d6, dé nghi nha dau tu lién hé co quan c6 tham quyén khi diéu chinh
quy hoach chi tiét phai bo sung, lam ré cac chi tiéu quy hoach trudc va sau
khi diéu chinh dé cé co s& cho S6 Nong nghiép va Mdi truong xac dinh nghia
vu tai chinh phat sinh theo dung quy dinh hién hanh.

Truong hop khong xac dinh chi tiéu quy hoach trurée va sau khi diéu chinh quy
hoach s& dan dén vudng méc kéo dai va khong xéc dinh duoc nghia vu tai chinh phat
sinh (néu c6) de diéu chinh quy hoach x4y duns. chi tiét.

5. Li4n quan dén Iinh vue méi truong

Dé nghi C ong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Marisol truc tlcp lav v kién co
quan c6 tham quyén quan ly vé linh vuc méi trudng trong viéc dé& xuétl du an X8y
diung Khach san tai vi tri néu trén (Chi cuc Bao vé moi /rz/()ng thémh pho Bé Néng
hodc UBND phirong An Hai).

So Nong nghiép va Moi truong cé y kien nhu trén de Cong ty TNHH Dich vu va
Thuong mai Marisol duoc biét va tong hop, bao céo cac co quan cd tham quyén theo
quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM pPoOC

e —PHO GIAM POC

- Giam doc S¢ (dé b/cdo); R O

- Cac PGB Sa: A. lung; A. Truong Son;

- UBND phuong An Hai;

- Chi cuc BVMT; v i
- Céc Phong: Phdp ché & Kidm tra, Kinh té dat;

- Van phong Dang ky dat dai TP;

o ViE L QLEBE (Tan):




